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Teil A: Begriindung

Planungserfordernis und Anlass fiir die Erstellung eines Bebauungsplanes

Bei der Umsetzung der Energiewende im Freistaat Sachsen ist die Nutzung solarer
Energie eine wichtige Sdule der zuklnftigen Energieversorgung Sachsens. Die
Gewinnung von Solarenergie mittels Photovoltaikanlagen auf Freiflachen ist zusétz-
lich zu Anlagen auf Dachern bzw. an Gebduden oder La&rmschutzwénden ein
weiterer Baustein zur Erreichung der séchsischen Ausbauziele.

Die Séchsische Staatsregierung hat daher am 31. August 2021 die Photovoltaik-
Freiflachenverordnung (PVFVO) gemal § 37¢ Abs. 2 des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes (EEG 2021) beschlossen. Damit werden Photovoltaik-Freifldchenanlagen
auf landwirtschaftiich als Acker- oder Grlinland genutzten Flachen in benachteiligten
Gebieten flr die EEG-Férderung gedffnet. Die Photovoltaik-Freiftdchenverordnung
(PVFVO) wurde am 22. September 2021 im S&chsischen Gesetz- und Verord-
nungsblatt (S&chsGVBI. Nr. 34/2021, S. 870} verklindet und ist am 23. September
2021 in Kraft getreten. Das Plangebiet stellt sich als landwirtschaftliche Flache dar,
die gemal PVFVO einer spezifischen Benachteiligung unterliegt. Besonders férder-
wurdig sind Photovoltaik-Anlagen, welche die gleichzeitige Nutzung des Bodens fir
landwirtschaftliche Zwecke und zur Energieerzeugung ermoglichen. Somit gewéhr-
leistet die Gemeinde, dass noch unberlhrte Fidchen erhalten bleiben und ent-
sprechende Nutzungen auf hierfir auch nach den Vorgaben des Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG 2023) geeignete Flachen gelenkt werden.

Der Ausbau der ereuerbaren Energien dient dem Klimaschutzziel des Art. 20a GG
und dem Schutz von Grundrechten vor den Gefahren des Klimawandels, weil mit
dem dadurch CO.-emissionsfrei erzeugten Strom der Verbrauch fossiler Energie-
trager zur Stromgewinnung und in anderen Sektoren wie etwa Verkehr, Industrie
und Geb&ude verringert werden kann. Der Ausbau der erneuerbaren Energien dient
zugleich dem Gemeinwohlziel der Sicherung der Stromversorgung, weil er zur
Deckung des infolge des Klimaschutzziels entstehenden Bedarfs an emissionsfrei
erzeugtem Strom beitrAgt und UOberdies die Abhdngigkeit von Energieimporten
verringert (Bundesverfassungsgericht, Beschluss vom 23. Marz 2022, Aktenzeichen
1. BvR 1187/17, Leitsatz Nr. 3).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang“ im
Gemeindegebiet Jahnsdorf schafft die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage durch Ausweisung eines ent-
sprechenden Sondergebietes nach § 11 BauNVO und erhdht damit den regionalen
Erzeugungsanteil an erneuerbaren Energien.

Die Vorhabenflache befindet sich im Bereich eines seit 1995 rechtskraftigen
Vorhaben- und Erschliefungsplan ,Hotelanlage Jahnsdorf*. Die ErschlieRung wurde
nie umgesetzt. Die Gemeinde Jahnsdorf beabsichtigt deshalb fiir das Gebiet in
eigener Verantwortung einen qualifizierten Bebauungsplan im zweistufigen Ver-
fahren nach § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
,Hotelanlage Jahnsdorf* wird mit dem Bebauungsplanverfahren aufgehoben.

Das Ziel der zukinftigen Betreiber der Anlage (Family Dental Zahntechnik GmbH)
ist eine kombinierte Nutzung der Flache fur die landwirtschaftliche Nutzung (Nutz-
tierhaltung, Damwild) und flr Stromproduktion mittels einer PV-Anlage insbe-
sondere flr die Eigennutzung. Da die Nutzung nicht durch einen Landwirt oder
Nebenerwerbslandwirt erfolgt, handelt es sich nicht um Agri-PV-Anlage nach DIN
SPEC, ist aber an diese angelehnt.

Sachsen Consult Zwickau November 2024 Seite 6
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,2 ha und betrifft die Flurstlick 372/2
und 374/5 der Gemarkung Jahnsdorf sowie einem Teilbereich der Umgehungs-
strale (Flurstlick 1156/14 und 1156/15 Gemarkung Jahnsdorf). Das Vorhaben
grenzi im Westen an die Ortslage von Jahnsdorf. Nérdlich, &stlich und stidlichen der
Vorhabenflache befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die
ErschlieBung der Flache ist von der Umgehungsstralle und tiber den &ffentlichen
Feld- und Waldweg in Verlangerung der Ortsstralle Am Hang méglich.

Die Errichtung der Agri-Photovoltaikanlage fiihrt temporér zu einer Behinderungen
der landwirtschaftlichen Nutzung in einem eng begrenzten Umfang. Wahrend des
Betriebs der Agri-Photovoltaikanlage ist parallel zur Energieerzeugung eine Bewirt-
schaftung von ca. 90% des Bodens zwischen den Modulreihen méglich. Im Zuge
der Planaufstellung werden durch entsprechende Festlegungen MaRnahmen zur
tkologischen Entwicklung und landschaftsvertraglichen Gestaltung des Plan-
gebietes vorgesehen. Hierzu wird neben gezielten MaRnahmen und Anpflanzungen
auch die Aufrechterhaltung einer landwirtschaftlichen Nutzung integriert.

Durch die Errichtung der vertikalen bifacialen Agri-PV wird es zu keiner nennens-
werten Versiegelung kommen. Die Aufstinderung der Solarmodule erfolgt mittels
betonfreier Rammpféhle, so dass von einer Flachenbebauung von weniger als 1%
ausgegangen werden kann. Der Boden wird durch die angestrebte Planung nicht
wesentlich verdndert, der Wasserhaushalt bleibt unverindert. Eine Bodenaus-
trocknung wird durch den reduzierten Wind auf der Flache und durch eine Teilver-
schattung verhindert, so dass gleichzeitig eine landwirtschaftliche Nutzung méglich
ist.

Zusammenfassend sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

. Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
einer Agri-Photovoltaikanlage in Jahnsdorf.

. politisches Ziel ist die Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der
Gesamtenergieproduktion und somit Reduzierung des Anteils fossiler Energie-

gewinnung.

. Verringerung der Flachenkonkurrenz zwischen landwirtschaftlicher Nutzung
und Energieproduktion,

. Nutzung einer Landwirtschaftsflache in benachteiligten Gebieten als Flache

fir eine Agri-Photovoltaikanlage.
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundiagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und
Verordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | $.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vomn 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Sachsen Consult Zwickau November 2024 Seite 7
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Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBL |, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geadndert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), das
zuletzf durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist.

Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. M&rz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10
des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 [ Nr. 323) gedndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | 8. 2585), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. | Nr. 409) geéndert worden ist.

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066),~das
zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 1 Nr. 327)
gedndert worden ist.

Da das Emeuerbare-Energien-Gesetz von 2021 (,EEG 2021) einen Anstieg des
Anteils der emeuerbaren Energien am deutschen Bruttostromverbrauch auf nur 65
Prozent im Jahr 2030 und eine treibhausgasneutrale Stromerzeugung erst vor dem
Jahr 2050 anstrebt, soll mit dem EEG 2023 die deutsche Stromversorgung deutlich
schneller auf ernsuerbare Energien umgestellt werden. Im Jahr 2030 sollen
mindestens 80 Prozent des verbrauchten Stroms aus erneuerbaren Energien
stammen, und bereits Im Jahr 2035 scll die Stromversorgung fast vollstandig aus
arneuerbaren Energien gedeckt werden.

Die neuen Ausbauziele fur erneuerbare Energien bewirken eine grundlegende
Transformation der Stromversorgung. Innerhalb von weniger als anderthalb Jahr-
zehnten soll der in Deutschland verbrauchte Strom nahezu vollstéindig aus erneuer-
baren Energien gedeckt werden. Hierfir sind massive Anstrengungen in allen
Rechts- und Wirtschaftsbereichen erforderlich. Damit die erneuerbaren Energien mit
der erforderlichen Dynamik ausgebaut werden konnen, wurde die grofite
Beschleunigungsnovelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes seit seinem Bestehen
vorgelegt. Die neue EEG trat am 04.01.2023 in Kraft (. EEG 2023"). Die wesent-
lichen Inhalte in Bezug auf Freifldchen-Photovoltaikanlagen lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

. Zur Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien in allen Rechis-
bereichen wird im Erneuerbare-Energien-Gesetz der Grundsatz verankert,
dass die Nutzung erneuerbarer Energien im lberragenden &ffentlichen
Interesse liegt und der offentlichen Sicherheit dient, Sie sind also als
vorrangiger Belang in etwa durchzufihrenden Schutzglterabwagungen zu
berlcksichtigen.

. Auch die Rahmenbedingungen fir die Freiflaichenanlagen werden deutlich
verbessert. Die Flachenkulisse wird mavoll erweitert, insbesondere um
zusdtzliche Flachen der neu ausgewiesenen benachteiligten Gebiete.

. Die finanzielle Beteiligung der Kommunen an Wind- und Solarprojekten wird
im Licht der ersten Erfahrungen mit diesem neuen Instrument und im
Interesse der Akzeptanz vor Ort weiterentwickelt.

Landesrecht:

Séchsische Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 188), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SachsGVB! 8. 169) gedndert worden ist.

Sachsen Consult Zwickau November 2024 Seite 8
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Sidchsische Gemeindeordnung (SdchsGemQO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29.05.2024 (SachsGVBI. S. 500) geandert worden ist.

Sédchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 22.07.2024 (SachsGVBI S. 672)
geéndert worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.06.2024 (SachsGVBI. S. 522) geé&ndert
worden ist.

Sichsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.06.2024 (SachsGVBI. S. 636)
geéndert worden ist.

Verordnung der Sichsischen Staatsregierung iiber Gebote fiir Photovoltaik-
Freiflichenanlagen in benachteiligten Gebieten (Photovoltaik-Freiflichen-
verordnung — PVFVO) vom 02. September 2021 (SachsGVBI. S. 870).

Die Offnung der EEG-Flachenkulisse fir Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen auf
Acker- und Griinlandflachen in benachteiligten Gebieten nach MalRgabe des § 37
Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe h und i Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023)
beférdert den Ausbau der Freiflachen-Photovoltaik in Sachsen. Mit der Verordnung
der Sachsischen Staatsregierung Uber Gebote fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen
in benachteiligten Gebieten (Photovoltaik-Freiflachenverordnung - PVFVO) wird der
Koalitionsvertrag umgesetzt und die Landeréffnungsklausel in § 37c Absatz 2 (EEG
2023) genutzt, um den Ausbau der Freiflichen-Photovoltaik im Freistaat Sachsen
voranzubringen. Im Rahmen der Energiewende soll der Anteil der Photovoltaik an
der Bruttostromerzeugung in Sachsen durch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie auf Freiflachen (Freiflichenanlagen) in benachteiligten
landwirtschaftlichen Gebieten erhdht werden.
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Abbildung 1:  Gebietskulisse PVFVO 2021, Geoportal Sachsenatlas

Mit der Verordnung PVFVO verbessern sich die Rahmenbedingungen fur Frei-
flachen- Photovoltaikanlagen in Sachsen deutlich, um das solare Einstrahlungs-
potenzial auszunutzen.
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Nunmehr kénnen bei den Ausschreibungen der Bundesnetzagentur fiir Photo-
voltaikanlagen des ersten Segments nach dem EEG in Sachsen auch Gebote fur
Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf Acker- und Griinlandflachen in benachteiligten
Gebieten abgegeben werden und bekommen damit die Chance auf Erhalt einer
EEG-Férderung. Dies dient der Verwirklichung der Klimaschutzziele in Uberein-
stimmung mit dem Koalitionsvertrag sowie dem Energie- und Klimaprogramm
Sachsen. Sachsen hat sich das Ziel gesetzt, das Klimaschutzprogramm 2030 des
Bundes umzusetzen.

Bei der Standortwahl sind die rechtlichen Rahmenbedingungen fiir die Errichtung
und den Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu beachten und in der
bauleitplanerischen Abwégung die Belange der Landwirtschaft sowie des Natur- und
Artenschutzes zu berlcksichtigen, um einen natur-, landschafts- und landwirt-
schaftsvertréglichen Ausbau der Freiflachen-Photovoltaik sicherzustellen. Eine Gber-
mafRige Beanspruchung von landwirtschaftlich oder naturschutzfachlich bedeut-
samen Flachen soll vermieden werden. Besonders geeignete landwirtschaftliche
Nutzflachen (auch in Bezug auf die Einstufung der Leistungsfahigkeit der Béden und
die wirtschaftliche Bedeutung fur landwirtschaftliche Betriebe), naturschutzrechtlich
geschltzte Fl&chen sowie Gkologisch bedeutsame Flachen, die zur Umsetzung von
Natur- und Artenschutzzielen in besonderem MaRke beitragen, sollen mdglichst
geschont werden.

Der Ausbau von Freiflichen-Photovoltaik-Anlagen des ersten Segments im Ubrigen
- zum Beispiel Solaranlagen auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehr-
licher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung beziehungsweise Photo-
voltaikanlagen langs von Autobahnen oder Schienenwegen (§ 37 Absatz 1 EEG
2023) - sowie von Photovoltaikanlagen auf, an oder in einem Geb&ude (zum
Beispiel auf Dachflachen) oder an L&rmschutzwénden (sogenannte Solaranlagen
des zweiten Segments, § 38c EEG 2023) allein reicht nicht aus, um die energie- und
klimapolitischen Ziele Sachsens zu erfiillen. Somit muss iiber die Konversions-
flachen und Randstreifen an Trassen hinaus das gesamte solare Flachenpotenzial
erschlossen werden.

Die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Solaranlagen des ersten
Segments) ist hinsichtlich der spezifischen Kosten deutlich giinstiger als von Solar-
anlagen auf, an oder in einem Geb&ude. Dort sind statische, gestalterische und
bautechnische Fragen urséachlich fiir hohere spezifische Kosten. Zudem sind diese
Anlagen meist kleinteilig geprégt (aus: Begriindung zur PVFVO).

Gemal § 37c¢ Abs. 2 des Ermeuerbare-Energien-Gesetzes wurden Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich als Acker- oder Griinland genutzten
Flédchen in aus erheblichen naturbedingten Griinden benachteiligten Gebieten fiir
die EEG-Forderung gedffnet. Damit manifestierte die Landesregierung ihren im
Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021 niedergehaltenen Willen, Freiflchen-
Photovoltaikanlagen auf Landwirtschafisflachen in benachteiligten Gebieten grund-
legend zuzulassen. Dem liegt u.a. der Gedanke zu Grunde, dass die Erreichung der
im Energie- und Klimaprogramm des Freistaates Sachsen niedergehaltenen Ziele
chne eine mafvolle Offnung von Landwirtschaftsflichen nicht realistisch ist.

Die geplante Agri-PV Anlage knlpft an die Ziele der Bundes- und Landesregierung
an, indem benachteiligte landwirtschaftliche Flachen fiir die solare Stromproduktion
genutzt werden. Im Gegensatz zu herkémmlichen FFPVA wird dabei jedoch die
bestehende landwirtschaftliche Nutzung beibehalten. Die Anlage stellt daher einen
geringeren Eingriff in die Landschaft dar und vereint verschiedene Ziele (Energie-
wende, Erhalt landwirtschaftlicher Flachen) auf ein und derselben Fliche.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang"

Stadtebauliches Erfordernis

Im Interesse einer klima- und umweltschonenden Energieversorgung gehdrt der
Ausbau der erneuerbaren Energien unver@ndert zu den entscheidenden sfrate-
gischen Zielen der deutschen Energiepolitik. Im Sinne des Klimaschutzes soll die
Bundesrepublik bis 2045 Treibhausgasneutralitat erreicht haben'. Bis 2030 soll eine
Reduktion der Emissionen um 65% im Vergleich mit dem Ausstoll im Jahr 1990
stattgefunden haben. Der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms
am Bruttostromverbrauch soll bis 2030 auf mindestens 80 % bis steigen®.

Erneuerbare Energien spielen eine essenzielle Rolle bei der Erreichung dieser
Ziele. Sie gehéren zu den wichtigsten Stromquellen in Deutschland und ihr Ausbau
ist eine zentrale Saule der Energiewende. Diese ist elementar, um die Energie-
versorgung klimavertraglicher zu gestalten und die Abhangigkeit vom Import fossiler
Brenn-, Kraft- und Heizstoffe zu reduzieren. Wind und Sonnenenergie sind dabei die
wichtigsten erneuerbaren Energietrager®.

Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel
wird auch in den Bestimmungen Uber die Bauleitplanung Rechnung getragen. Die
Regelungen umfassen das Einfligung einer Klimaschutzklausel (§ 1 Abs. 5 und § 1a
Abs. 5 BauGB), die Beriicksichtigung von Klimaschutz- und Energiekonzepten bei
der Flachennutzungsplanung (§ 5 Abs. 2 Nr. 2b und ¢ BauGB) und die Erweiter-
ungen im Festsetzungskatalog (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23 b BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die Voraussetzung flr eine stadte-
baulich geordnete und zukunftsorientierte Nutzung einer benachteiligten Flache und
bietet der Gemeinde Jahnsdorf neben der nachhaltigen wirtschaftlichen Nutzung die
Méglichkeit, am Aushau der erneuerbaren Energien in Sachsen auf kommunaler
Ebene beizutragen. Die geplante Agri-Photovoltaikanlage in Jahnsdorf leistet durch
die Nutzung von solarer Strahlungsenergie zur Stromerzeugung einen wichtigen
Beitrag zum Klimawandel und tragt somit zur Reduzierung der CO»-Ausschiittung
bei.

Das Thema Nachhaltigkeit in der ambulanten Gesundheitsversorgung spielt bislang
keine groRe Rolle. Eine zuklnftig CO2- neutrale Zahnarzipraxis moéchte sich hier
einer der groflen akiuellen Herausforderungen des Umwelt- und Ressourcen-
schutzes stellen. Die Gesundheitswirtschaft gehért zu den wichtigsten Branchen der
Volkswirtschaft. Reduzierte Emissionen, die hier erzielt werden, schlagen sich
unmittelbar auf den gesamten CO,-Fuliabdruck der Region nieder. Zusétzlich
dienen sie als Richtschnur daftr, welche MalRnahmen auch anderswo umgeseizt
werden sollten und fihren zum Erhalt der medizinischen Versorgung im l&ndlichen
Raum.

Verfahren

Solarparks im AufRenbereich (aufler Solarparks an Autobahnen und Schienen-
wegen) gehdren nicht zu den privilegierten Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1
BauGB, der bislang nur die Energieerzeugung aus Wind, Wasser und Biomasse
privilegiert. Da die Errichtung eines Solarparks regelmiitig den Bodenschutz, den
Naturschutz und das Landschaftsbild berGhrt, ist aus planungsrechilicher Sicht ein
Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Sondergebietes gemaft § 11 Abs. 2
BauNVO unter Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Artenschutzes sowie
des Landschaftsbildes aufzustellen.

*hitps://www.bundesregierung.de/oreg-de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-1913672
“hitps:/fwww.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/novellierung-des-eeg-gesetzes-2023
*https /www.bmwk.de/Redaktion/DE/Dossier/erneuerbare-energien. html
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang”

Die Vorhabenflache befindet sich im Bereich des seit 1995 rechtskraftigen
Vorhaben- und Erschliefungsplanes ,Hotelanlage Jahnsdorf. Die Erschliefbung
wurde nie umgesetzt. Die Gemeinde Jahnsdorf beabsichtigt deshalb fiir das Gebiet
einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen. Der Vorhaben- und Erschlielungs-
plan ,Hotelanlage Jahnsdorf wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens auf-
gehoben.

Wenn eine Gemeinde ihre frithere Bauleifplanung &ndert, insbesondere einen
Bebauungsplan durch einen neuen ersetzt, verliert der alte Bebauungsplan seine
frlhere rechtliche Wirkung, weil Uber § 10 der gewohnheitsrechtlich anerkannte
Rechtssatz gilt, dass die spatere Norm die friihere verdrangt (lex posterior derogat
legi priori).

Fiar die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein zweistufiges Verfahren mit Umwelt-
bericht gemanl § 2a BauGB erforderlich. Das regulére Aufstellungsverfahren ist im
Wesentlichen in den §§ 2 bis 4b und 10 geregelt. In der Umweltprifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht als gesonderter Teil (§ 2a BauGB) beschrieben und bewertet.

Die Vorgaben des BauGB fiir das reguldre Aufsteliungsverfahren bis zum Satzungs-
beschluss und der Genehmigung fassen sich wie folgt zusammen:

. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

. Erarbeitung des Vorentwurfs mit Umweltbericht

. Billigung des Vorentwurfs mit Begrindung und Umweltbericht durch den
Gemeinderat der Gemeinde Jahnsdorf

. Beschluss zur Verdffentlichung im Internet / &ffentlichen Auslegung des Vor-
entwurfs

. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung im Amtlicher Anzeiger. Der
Inhalt der Bekanntmachung ist zuséatzlich in das Landesportal Sachsen
einzustellen

. frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurfs mit Umweltbericht nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach
§ 3 Abs. 1 BauGB

. Erarbeitung des Entwurfs und Fortschreibung des Umweltberichis

. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes und des Umweltberichts durch
den Gemeinderat der Gemeinde Jahnsdorf

. Beschluss zur Verdffentlichung / éffentiichen Auslegung des Entwurfs

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtlichen Anzeiger. Der
Inhalt der Bekanntmachung ist zusétzlich in das Landesportal Sachsen
einzustellen

. Verdffentlichung des Entwurfs mit der Begriindung und den nach Einschétz-
ung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Informationen nach § 4 Abs. 2 BauGB im Internet / 8ffentliche Auslegung

. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange zum
Entwurf nach § 3 Abs. 2 BauGB

. Behandlung der Stellungnahmen und Abwéagung des Entwurfs (Abwagungs-
beschluss)
. Erarbeitung des Satzungsexemplars mit Begrindung, Umweltbericht und zu-

sammenfassender Erkldrung
. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
. Genehmigung des Bebauungspianes durch das Landratsamt Erzgebirgskreis
. Ausfertigung des Planes
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Bebauungsplan
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. Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeigerund Bereithalten
des Planes mit Begrindung, Umweltbericht sowie zusammenfassender
Erklarung

. Uberwachung der Vorgaben des Umweltberichts

Der Gemeinderat der Gemeinde Jahnsdorf hat am 18.12.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang“ beschlossen. Zum Vorentwurf
wie auch zum Entwurf des Bebauungsplanes werden die folgenden Behérden und
Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt:

Trager dffentlicher Belange

. Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung
Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéaftssielle
Landratsamt Erzgebirgskreis, SG Kreisplanung / Kreisentwicklung
Polizeidirektion Chemnitz

Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen

Landesamt fir Archaologie Sachsen

Séachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
. Sachsisches Oberbergamt

. Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben, Chemniiz

. Staatsbetrieb Zentrales Flachenmanagement Sachsen

. Landesamt fir StrafRenbau und Verkehr, Chemnitz

. IHK Industrie~ und Handelskammer, Regionalkammer Chemnitz

. ZWW Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge GmbH Bereich Trink-
wasser

. RZV Regionaler Zweckverband Wasserversorgung, Bereich Lugau —
Glauchau

Zweckverband Fernwasser Sudsachsen

MITNETZ STROM Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
inetz GmbH

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Zweckverband Abfallwirtschaft

GASCADE Gastransport GmbH

Freiwillige Feuerwehr Jahnsdorf/Erzgeb.
Rettungszweckverband Chemnitz / Stollberg

Regionaler Bavernverband

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Sachsen e.V.
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Sachsen e.V.
Landesjagdverband Sachsen e.V., Landesgeschaftssielle
Landesverband Sachsischer Heimatschutz e.V.

Grine Liga Sachsene.V.

Naturschutzverband Sachsen eV,

Nachbargemeinden:

. Gemeindeverwaliung Neukirchen
. Stadtverwaltung Thalheim / Erzgeb.
. Gemeindeverwaltung Burkhardtsdorf
. Gemeindeverwaltung Niederdorf

. Stadtverwaltung Lugau

Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 1 und 2 BauGB zwei-
mal Offentlich ausgelegt. Die Gemeinde Jahnsdorf beschlielst anschliefend den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Der Bebauungsplan fritt mit
der &ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang"

Bei den ersten Abstimmungen zum Bebauungsplan hat sich herausgestellt, dass ein
zusétzlicher Aufklarungsbedarf besteht, der (ber die Erkenntnisse hinausgeht, die
sich den allgemeinen Planunterlagen entnehmen lassen. Zur Bericksichtigung
weiterer Umweltbelange wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein
Artenschutzgutachten durch die ige Ingenieurgruppe Chemnitz GbR in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde erstellt.

Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben, erforderliche
erginzende Fachleistungen

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche tiberértliche Planungen

Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021

Das Kabinett der Sachsischen Staatsregierung hat am 1. Juni 2021 das Energie-
und Klimaprogramm 2021 beschlossen. Die Grundlage der séchsischen Energie-
versorgung bildet das etablierie Ziel - Dreieck aus Wirtschaftlichkeit, Versorgungs-
sicherheit sowie Kiima- und Umweltvertraglichkeit. Daraus ergeben sich folgende
zentrale energie- und klimapolitische Strategien:

1. Steigerung der Ressourcen- und Energieeffizienz

2. Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

3. Aufrechterhalten des hohen Niveaus der Versorgungssicherheit
4. Beftrderung einer zunehmenden Sektorenkopplung

5. Anpassung an die Folgen des Klimawandels

6. Ausbau von Wissen und Wissenstransfer.

Der Anteil der erneuerbaren Energien bei der Strom- und Warmeerzeugung sowie
im Mobilitatssektor soll deutlich gesteigert werden. Die schrittweise Abkehr von
fossilen Brennstoffen ist eine zentrale Antwort auf die zunehmende globale Klima-
erwarmung. Indem auch in Sachsen die Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme
und Kraftstoffen auf Basis erneuerbarer Energietrdger ausgebaut werden, wird der
Umfang der Energieimporie reduziert. Da die Braunkohleverstromung gemafl dem
Kohleausstiegsgesetz bis zum Jahr 2038 beendet wird, sollen gleichlaufend die
Voraussetzungen geschaffen werden, um danach den séchsischen Strombedarf
bilanziell volistdndig mit erneuerbaren Energien decken zu kénnen.

Die Umsetzung erfolgt u.a. durch den Ausbau der Photovoitaik durch die Nutzung
von Freiflachen in Sachsen wie z. B. in Braunkohlerevieren und Bergbaufolgeland-
schaften sowie in begrenztem Umfang von landwirtschaftlichen Flachen in benach-
teiligten Gebieten. Der Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird sowohl im
Rahmen einer moglichen EEG-Férderung als auch - unabhadngig vom EEG - fur
Wege der Direktvermarktung oder Eigenstromversorgung unterstlitzt.

Landesentwicklungsplan 2013

Im Ziel Z 5.1.1 des LEP formuliert das Land Sachsen, dass alle Trager der
Regionalplanung darauf hinwirken sollen, die Nutzung der Emeuerbaren Energien
flachensparend, effizient und umweltvertraglich auszubauen. Dementsprechend soll
damit eine ,nachhaltige, das heil’t dauerhaft tragfahige Nutzung der Erneuerbaren
Energien” ermdglicht werden.

Der Ausbau der Nuizung der Ermeuerbaren Energien verdndert die Struktur der
Energieversorgung grundsatzlich. Solchen Struktur verdndernden Herausforder-
ungen hat die Raumordnung Rechnung zu tragen, wobei regionale Entwicklungs-
konzepte und Bedarfsprognosen der Landes- und Regionalplanung einzubeziehen
sind (vergleiche Grundsatz der Raumordnung § 2 Abs. 2 Nr. 1 ROG).
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Eine konzeptionelle Vorbereitung durch Regionale Energie- und Klimaschutz-
konzepte ist ein wichtiger Schritt zur Umsetzung der landesweiten energie- und
klimaschutzpolitischen Zielstellungen auf kommunaler Ebene.

Regionalplan Chemnitz Erzgebirge vom 31.07.2008, Regionalplan Region
Chemnitz 20.06.2023 (Satzungsbeschluss)

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fiir eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermallen um die dauerhafte
Sicherung der natlrlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Enffaltung der
raumlich differenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf
moglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region.

Regicnalplane werden auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes des Bundes
(ROG), des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates
Sachsen (Landesplanungsgesetz - 3achsLPIG) und des Landesentwicklungsplans
des Freistaates Sachsen (LEP 2013) aufgestellt. Die Gemeinde Jahnsdorf gehort
zur Planungsregion ,Chemnitz - Erzgebirge®. Der Regionalplan ,Chemnitz-Erz-
gebirge® ist der verbindliche Rahmen fiir die rdumliche Ordnung und Entwicklung im
Planungsgebiet.

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des Plan-
ungsverbandes am 20. Juni 2023 beschlossene Regionalplan Region Chemnitz. Bis
zum in Kraft treten sind die Inhalte der in der Region bestehenden Regionalplane
weiterhin anzuwenden. Die im Regionalplan Region Chemnitz enthaltenen Ziele
sind entsprechend § 3 (1) Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) in Aufstellung befind-
liche Ziele der Raumordnung. Sie sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriick-
sichtigen.

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge
Regionale Raum- und Siedlungsstruktur

G 2.6.5 Im Rahmen der allgemeinen Siedlungsentwicklung der Region in Anwend-
ung von § 1a Abs. 1 BauGB sowie unter Berlcksichtigung der demographischen
Entwicklung und des Nachhaltigkeitsgehots sollen Flachen sparende Bauformen
bevorzugt werden.

—  Agri-Photovoltaikanlagen fihren zu einer geringflgigen Flachenversiegelung
bzw. Flacheniberdeckung.

Energieversorgung und erneuerbare Energien

G 10.1.1 In allen Teilen der Planungsregion ist eine ausreichende und stabile
Grundversorgung mit Energie zu sichern. Es ist eine moglichst grolRe Vielfalt der
angebotenen Energieformen, ein ausgewogener Mix ihres Gebrauchs sowie Wahl-
mdglichkeit unter verschiedenen Anbietern von Energiedienstleistungen anzu-
streben.

G 10.2.1 Eine vermehrte Nutzung der Mdglichkeiten solarer Wérmesysteme und zur
solar unterstiizten Klimatisierung vor allem bei offentlichen Gebauden und bei
Anwendungen im grofien Malstab ist anzustreben.

Z 10.2.2 Die Errichtung von Systemen zur solaren Stromgewinnung soll bevorzugt
in Siedlungen bzw. in Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brachgefallenen
oder anderweitig nicht nutzbaren Flachen erfolgen.
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Im Freiraum solien Fotovoltaik-Systeme, insbesondere GrofBiprojekte > 1MWp nur
aufgestellt werden, wenn Belange der Land- und Forstwirtschaft, des Natur-
schutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der Kulturlandschaft nicht
entgegenstehen oder hinreichend bericksichtigt werden kénnen.

—  Belange der land- und Forstwirtschaft, des Naturschutzes und des Hoch-
wasserschutzes stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Die geplante Agri-
Photovoltaikanlage sieht eine Doppelnutzung der Flache vor und verursacht
nur geringflgige Verluste an landwirtschaftlicher Nutzflache.

Die Vorhabenflache befindet sich gemal Photovoltaik-Freifldchenverordnung
PVFVO 2021 auf einer landwirtschaftlich als Acker- oder Grinland genutzten
Flache in einem benachteiligten Gebiet Sachsens.

Regionalplan Region Chemnitz
Energieversorgung und erneuerbare Energien

G 3.2.1 In der Region soll ein ausgewogener Energiemix unter Erhéhung des
Anteiles erneuerbarer Energiearten angestrebt werden. Dazu sollen die Potenziale
der Nutzung regenerativer Energien zur Energieeinsparung und zur Verbesserung
der Energieeffizienz in Energiekonzepten der Landkreise und kreisfreien Stédten
aufgezeigt und auf ihre umfassende Nutzbarmachung hingewirkt werden.

G 3.2.2 Eine vermehrie Nutzung der Méglichkeiten solarer Warmesysteme und zur
solar unterstitzten Kiimatisierung ist vor allem bei 6ffentlichen Geb&uden, bei
Investitionsvorhaben im Bereich der Wirtschaft sowie in der &ffentlichen Versorgung
anzustreben.

Z 3.2.3 Die Errichtung von Systemen zur solaren Stromgewinnung soll bevorzugt in
Siedlungen bzw. in Verbindung mit Bauwerken, auf versiegelten, brachgefallenen
oder anderweitig nicht nutzbaren Flachen erfolgen. Im Freiraum sind Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nur zuldssig, wenn Belange der Land- und Forstwirtschaft, des
Naturschutzes, des Hochwasserschutzes und des Schutzes der Kulturlandschaft
nicht entgegenstehen oder hinreichend beachtet werden.

Gemal Begrindung zum Ziel Z 3.2.3 (Regionalplan Region Chemnilz) sind zur
Sicherung der Funktionsfahigkeit der Freirdume bei der rdumlichen Einordnung und
baulichen Gestaltung differenzierte Anforderungen des Freiraumschutzes zu
beriicksichtigen. Fir die Region Chemnitz wird bestimmt, dass die Errichtung von
Freiflaichen-Photovoltaikanlagen in folgenden Bereichen unzuldssig ist:

. Regionale Grinzlge oder Griinzdsuren

. Vorranggebiete Landwirtschaft

. Vorranggebiete Arten- und Biotopschuiz

. Vorranggebiete Hochwasser (Uberschwemmungsbereich, Risikobereich)

. Vorranggebiete zum Schutz des vorhandenen Waldes

. Vorranggebiete Waldmehrung

. Vorranggebiete fur den Rohstoffabbau

. Vorranggebiete fir die langfristige Sicherung von Rohstofflagerflachen
. Vorranggebiete fir standortgebundene einheimische Rohstoffe

Gemal Genehmigungsbescheid der Salzung des Planungsverbandes Region
Chemnitz Uber den Regionalplan fir die Planungsregion Chemnitz (Regionalplan
Region Chemnitz) wird das Ziel 3.2.3 von der Genehmigung ausgenommen:

~Sowohl in der textlichen Darstelfung der Norm als auch bei der Begriindung zu Satz
2 des Plansatzes, soweit dieser zu Lasten von PV-Anlagen geht, fehlt eine substan-
tielle Auseinandersetfzung mit dem Vorrang der erneuerbaren Energien nach § 2
EEG. Dariiber hinaus stellen diese Festlegungen im Zusammenspiel mit der
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Begriindung des Plansatzes eine unzuldssige Negativplanung dar, welche zudem
weder die neuere Entwicklung in der Gesetzgebung spiegelt, wie bspw. § 37 EEG,
noch diejenige in der aktuellen Rechtsprechung beriicksichtigt, insoweit wird auf die
Begriindung zu Ziff. 2. 1 Bezug genommen.

Auch aus diesen Griinden stellt sich dieses Genehmigungsverfahren anders dar, als
bei fritheren zur Genehmigung eingereichten Pldnen, die zudem noch aufgrund
einer anderen Rechtslage im Bundesrecht zu beurteilen waren. Die Stellungnahme
des SMEKUL weist im Hinblick auf die fehlende Genehmigungsféhigkeit des
Plansatzes darauf hin, dass das Ziel Z 3. 2. 3 einer Verhinderungsplanung nahe
kommt und dem Ziel des schnellen Ausbaus Erneuerbarer Energien in Sachsen
nicht hinreichend gerecht wird. In diesem Zusammenhang wird u. a. auch der zu
beachtende Privilegierungstatbestand des § 35 Abs. Nr. 8b BauGB genannt.

Zudem fehlt es auch an der argumentativen Auseinandersetzung mit der Méglichkeit
zuldssiger Doppelnutzungen, wie dies bspw. bei Vorranggebieten flir die langfristige
Sicherung von Rohstofflagerstétten und Freiflachen PV denkbar ist, wenn und so-
weit letztere zeitlich beschrénkt ist. Wegen der insgesamt auch hier fehlenden
substantiellen Auseinandersetzung mit § 2 EEG kann offenbleiben, ob die vom
Plansatz und seiner Begriindiing getroffene Aussage fiir Vorbehaltsgebiete (ber-
haupt méglich ist (bspw. Vorbehaltsgebiete fiir standortgebundene einheimische
Rohstoffe).”

Karte 2: Raumnutzung

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplanes Chemnitz / Erzgebirge und des
Regionalplanes Region Chemnitz gibt es flr den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes keine widerspruchlichen raumordnerischen Ausweisungen. Ein Vorrang-
gebiet Landwirtschaft sowie ein regionaler Griinzug grenzen an.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus Karte 1.2 des Regionalplan Region Chemnitz
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—  Wie bereits beschrieben befinden sich die Flurstlicke 372/2 und 374/5 der
Gemarkung Jahnsdorf gemdl Photovoltaik-Freifldichenverordnung PVFVO
2021 auf einer landwirtschaftlich als Acker- oder Griinland genutzten Flache in
einem benachteiligten Gebiet Sachsens. Der Eingriff wird auch durch ein
Uberragendes &dffentliches Interesse begrindet (EEG 2023).

Fazit:

Die Planung steht den Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklung sowie der Regionalplanung unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-
maflnahmen nicht entgegen.

Auch im Hinblick auf die Ziele der Klimaschutz- und Umweltprogramme der Bundes-
republik, hier u. a. das Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-
Energien-Gesetz - EEG 2023), erfolgte auch weiterhin keine Privilegierung der
Photovoltaikfreifldchenanlagen im Aulenbereich nach Baurecht. Somit sind Photo-
voltaikfreifidchenanlagen nicht zwingend an den AulRenbereich gebunden, auch
wenn gemal § 2 EEG ,Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien" die
Errichtung und der Befrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im
Uberragenden &ffentlichen Interesse liegen und der dffentlichen Sicherheit dienen.
Deshalb kdnnen die ermeuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufihrenden Schutzglterabwédgungen eingebracht werden, bis die Strom-
erzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist.

Die Ziele und Hinweise zur Freiraumstruktur werden in Teil B ,Grinordnung®
beschrieben.

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche gemeindliche Planungen

Fléichennutzungsplan

Fir die Gemeinde Jahnsdorf liegt noch kein wirksamer Flachennutzungsplan vor.
Der Bebauungsplan kann aufgrund von § 8 Abs. 4 BauGB vor dem Flachennutz-
ungsplan aufgestellt werden, wenn dringende Griinde im Sinne dieser Vorschrift
vorliegen. Dringende Griinde liegen dann vor, wenn der vorzeitige Bebauungsplan
erforderlich ist, um erhebliche Nachteile fur die Entwicklung der Gemeinde zu ver-
meiden oder die Verwirklichung eines im dringenden &ffentlichen Interesse liegen-
den Vorhabens zu erméglichen (vorzeitiger Bebauungsplan).

Die Belange des Umwelt- und Klimaschutzes, aber auch der damit unweigerlich ein-
hergehenden Fragen der kinftigen Energieversorgung gerade in Zeiten der
Energiewende, des avisierten Ausstiegs aus der Kohleverstromung und der Unab-
hangigkeit von fossilen Brennstoffen bedilrfen einer schnellen Umsetzung. Nur
durch eine z(gige und konsequente Ausnutzung der sich er6finenden Maglichkeiten
zur effektiven Nufzung entsprechender Flachen flir entsprechende Vorhaben
kénnen die umweltpolitischen Zielstellungen erreicht werden. Die Gemeinde
Jahnsdorf unterstiitzt mit der Planaufstellung und der Méglichkeit der Umsetzung
von Photovoltaikanlagen diese Ziele und leistet im Rahmen ihrer Méglichkeiten
einen entsprechenden Beitrag hierzu, indem sie die Voraussetzungen dafiir schafft,
dass objektiv fiir solche Nuizungen geeignete Flachen auch einer entsprechenden
Nutzung zeitnah zugeflhrt werden kdnnen.

Damit wird jedoch nicht nur den Umwelt-, Klima- und Energieversorgungserforder-
nissen genlgt. Vielmehr wird sichergestellt, dass eine geeignete Fldche zeitnah und
ohne unnétige Verzdgerung einer stadtebaulich sinnvollen Nuizung als Agri-
Photovoitaikanlage zugefihrt werden kann. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
steht daher auch der stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes offen-
kundig nicht entgegen. Der Gesetzentwurf zum ,EEG 2023%, wonach die Nutzung
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erneuerbarer Energien im Oberragenden &ffentlichen Interesse liegt und der
dffentlichen Sicherheit dient, unterstreicht diese Entwicklung zusatzlich (siehe
Rechtliche Grundlagen Kap. 2.1). '

Erforderliche, ergdnzende Fachleistungen und Planungshilfen, Umwelt-
prifung

integrierte Griinordnung (siehe Teil B)

Parallel zum Bebauungsplan werden griinordnerische Maltnahmen erarbeitet. Diese
MaRnahmen dienen der 8kologischen Aufwertung, der Minderung und Kompen-
sation von Beeintrachtigungen sowie der Gestaltung, Gliederung und Durchgrinung
des Plangebietes und tragen zur Gestaltung eines hochwertigen Umfeldes bei.

Die grinordnerischen Mafihahmen werden in den Bebauungsplan integriert. Die
getroffenen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes und ent-
sprechend zu beachten bzw. umzusetzen.

Umweltbericht (siehe Teil C)

Gemal § 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungs-
planverfahrens in einer Umweltprifung zusammengefasst und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser
Begriindung des Bebauungsplanes.

Artenschutzgutachten fiir das Vorhahen ,,Agri-PV Jahnsdorf (Erzgebirgs-
kreis)“, igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR - Anlage 1

Um darzulegen, inwiefern die Verbote des § 44 BNatSchG zutreffen, der Verbots-
tatbestand durch geeignete Mallnahmen vermieden werden kann oder Ausnahme-
maoglichkeiten zu priffen sind, ist nach dem Urteil C-98/03 EuGH vom 10.01.2006
und seit Anderung des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) am 29. Juli 2009 fir
alle Vorhaben bei denen streng und besonders geschltzte Tierarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und Arten der Vogelschutzrichtlinie in ihren Lebensrdumen
berihrt sind, zur Bewaltigung der Schutzbelange dieser benannten Tierarten die
Erarbeitung einer speziellen Artenschutzpriifung erforderlich (auch aufterhalb von
europdischen Schutzgebieten). Innerhalb der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung sind insbesondere die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir die
Abwendung der Verbote des § 44 BNatSchG im Sinne des § 44 (5) BNatSchG oder
fir eine Befreiung gemal § 67 Abs. 2 BNatSchG zu prifen. Dazu zéhlen Ver-
meidungs- und Minderungsmalinahmen, vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
sowie Kompensationsmaflnahmen, die zur Vermeidung oder zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen der geschiifzten Arten notwendig sind.

Der Untersuchungsumfang fur den Kartierungszeitraum 2024 umfasst alle wert-
gebenden bzw. planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten im Geltungsbereich mit
einem ca. 500 m-Umfeld:

Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Strukturen

. Untersuchung angrenzender Flachen und Gehélze auf als Brutplatz oder
Quartier geeignete Hohlen, Risse, Spalten sowie Nester mittels optischer
Erfassung vom Boden aus,

. Sichtung/Einschatzung potenzieller Fl&chen flr Ersatzmaltnahmen,

. Die Beobachtungen erfolgten ausschlietlich von offentlichen Wegen/ der
freien Landschaft aus. Privat- und Firmengrundstiicke wurden nicht betreten

Sachsen Consult Zwickau November 2024 Seite 19

A2 1145



5.1.

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang*

Erfassung Brutvégel

. drei Taghegehungen April—Mai mit Schwerpunkt Feldlerche (akustisch-
visuell): quantitative Revierkartierung mit kartographischer Darstellung von
Brutvogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung {(nach
.Tabeile: In Sachsen auftretende Vogelarten 3.3* LfULG 2024) in Anlehnung
an Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands (Sldbeck
et al. 2005), fur die Ubrigen ungeféhrdeten und haufigen Brutvogelarten erfolgt
die Angabe der Revieranzahlen halbguanfitativ in Haufigkeitsklassen ohne
kartographische Darstellung.

Erfassung Herpetcfauna

. Beibeobachtungen im Rahmen o.g. Erfassungen (z.B. potenzielle Wander-
korridore, terrestrische/aquatische Habitate) sowie ergdnzend worst-case-
Betrachtung.

Fledermause

. Datenrecherche: Gebiete mit besonderer Bedeutung flr Fledermause gemaf
Planungsverband Region Chemnitz (2015, Karte 13, Entwurf des Regional-
plans Region Chemnitz) sowie ergdnzend worst-case-Betrachfung.

Durch ein entsprechendes Malnahmenkonzept kdnnen artenschutzrechtliche
Konflikte vermieden werden. Die vorgeschlagenen Malnahmen des Gutachtens
finden im Bebauungsplan Beriicksichtigung.

Beschreibung des Plangebietes / értliche Verhéltnisse

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Jahnsdorf/Erzgeb. ist eine Gemeinde im Norden des Erzgebirgskreises in Sachsen.
Die Gemeinde befindet sich etwa zehn Kilometer slidwestlich des Chemnitzer Stadt-
zentrums und sechs Kilometer norddstlich der Grolen Kreisstadt Stollberg/ Erzgeb.
Innerhalb des rund 26 km? grofien Gemeindegebietes befindet sich der Hauptort
Jahnsdorf im Sidosten. Die Gemeinde liegt im Mittelerzgebirge. Der tiefste Punkt
liegt auf 342 m 1. NN, der h&chste auf 548 m (. NN. Markanteste Erhebungen im
Umland sind das Jagerhorn (548 m), der Schieferberg (483 m) und der Wachtel-
berg (470 m). Der Hauptort und der Ortsteil Pfaffenhain befinden sich im Tal der
Wirschnitz. Die anderen beiden Ortsteile liegen etwas hdher und nordwestlich des
Flusses, der bei Grlina entspringt und sich in Chemnitz mit der Zwoniiz zum Fluss
Chemnitz vereinigt.

Die Gemeinde hat im Norden eine gemeinsame Grenze mit der kreisfreien Stadt
Chemnitz, die anderen umliegenden Gemeinden befinden sich alle im Erzgebirgs-
kreis. Dies sind Neukirchen/Erzgeb. im Nordosten und Osten, Burkhardtsdorf im
Slidosten, Thalheim/Erzgeb. im Stden und Niederdorf im Stdwesten. Westlich des
Jahnsdorfer Gemeindegebietes grenzt die Stadt Lugau an.

Zu Jahnsdorf gehdren neben dem Hauptort drei weitere Ortsieile, die zusammen die
Gemeinde Jahnsdorf/Erzgeb. bilden. Jeder der vier Ortsteile bildet eine eigene
Gemarkung, aus der sich das Gemeindegebiet zusammensetzt: Jahnsdorf (2754
Einwohner), Leukersdorf (1757 Einwochner), Pfaffenhain (320 Einwohner) und
Seifersdorf (704 Einwohner). Der Ortsteil Jahnsdorf ist von der Einwchnerzahl am
grofiten, es folgen Leukersderf, Seifersdorf und Pfaffenhain. (gesamt 5535
Einwohner, Stand: 31. Dezember 2013) Die Gemeindeverwaltung befindet sich im
Ortsteil Leukersdorf {wikipedia.de).
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Abbildung 3:

Bebauungsplangebiet ,Agri-PV Am Hang"; Beschaffenheit / Nutzung des Plan-
bereiches (rapis)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Am
Hang"“ befindet sich Osten der Ortslage von Jahnsdorf zwischen der Ortsstralle Am
Hang und der Umgehungsstralie. Die vorliegende Planung umfasst eine Flache von
ca. 3,2 ha auf den Flursticken 372/2, 374/5 und 156/14, 1156/15 (Umgehungs-
stralBe) der Gemarkung Jahnsdorf. Die Errichtung der Module ist u.a. aufgrund der
festgesetzten Abstandsflachen und den Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eingeschrankt; ein Modulfeld von ca. 2,53
ha ist maglich.

Der gesamte Geltungsbereich der geplanten Agri-Photovoltaikanlage ist durch eine
intensive landwirtschaftliche Griinlandnutzung ohne gliedernde Strukturen geprégt.
Die betroffenen Flurstlicke verbleiben im Eigentum des aktuellen Eigentimers. Im
Vorfeld der Planung hat es Abstimmungen beziglich der kinftigen landwirtschaft-
lichen Nutzung gegeben. Geplant ist die Haltung von Damwild auf der Flache
zwischen den Modulreihen. Durch den Einsatz einer vertikalen Agri-PV-Anlage
beschrankt sich der Flachenentzug auf ca. 10 % der Gesamtflache, so dass die
Grunlandnutzung zwischen den PV-Reihen weiterhin gegeben ist.
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Abbildung 4:  Ruhebank mit Ausblick Richtung Flughafen Pfaffenhain
Geltungsbereich, Blick Ost-West
Geltungsbereich Blick West-Ost
Baumreihe entlang der Umgehungsstralie
(Foto SCZ, 24.11.2023)

Die Vorhabenflache wird im Norden, Osten und im Siiden durch weitere landwirt-
schaftlich genutzte Flachen begrenzt. Richtung West grenzt die Gemeinde Jahns-
dorf an die geplante PV-Anlage an.

Schutzgebiete

Naturschutz

Trotz einer Offnung der Flachenkulisse fiir Freiflachensolaranlagen auf Acker- und
Griunlandflachen in benachteiligten Gebieten wird ein natur- und artenschutz- sowie
landschafts- und landwirtschaftsvertraglicher Ausbau der Freiflachen-Photovoltaik in
Sachsen durch verschiedene Mal3gaben sichergestellt:

. Nach § 38a Absatz 1 Nummer 5 Buchstabe b EEG 2023 sind Freiflachen-
anlagen auf Flachen ausgeschlossen, die zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses rechtsverbindlich als Naturschutzgebiet im Sinn des § 23
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, i.V.m. § 14 SachsNatSchG) oder als
Nationalpark im Sinn des § 24 BNatSchG (§ 15 SachsNatSchG) festgesetzt
worden sind (vergleiche § 1 Absatz 3 PVFVO).

. In Sachsen werden darliber hinaus zur Konfliktvermeidung Flachen von der
Gebietskulisse ausgenommen, die als Bestandteil des europaischen Schutz-
gebietsnetzes Natura 2000 (Natura-2000-Gebiete) oder eines Nationalen
Naturmonumentes (§ 24 Absatz 4 BNatSchG, § 15 Absatz 1 SachsNatSchG)
geschutzt sind (vergleiche § 1 Absatz 1 Satz 2 PVFVO). Natura-2000-Gebiete
bestehen aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (,FFH-Gebiete")
und aus Européaischen Vogelschutzgebieten (,SPA®) und sind gemal § 32
BNatSchG, § 22 SachsNatSchG geschiitzt (§ 7 Abs. 1 Nummer 8 BNatSchG).
Nationale Naturmonumente sind wie Naturschutzgebiete zu schitzen (§ 24
Absatz 4 Satz 2 BNatSchG).

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine der oben genannten Schutz-
gebiete. Auch weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der §§ 23
bis 29 und § 32 BNatSchG werden durch den Geltungsbereich nicht berthrt.
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Gewisserschutz

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungs-, Heilquellenschutz- oder Trinkwasser-
schutzgebiete sind im Plangebiet nicht erfasst.

Denkmalschutz, Archéologie
Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen.

Archédologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch
aullerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Um-
fang zu erwarten. Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmal-
schutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Die bauausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf
§ 20 Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen.

Archdologische Funde sind z.B. auffallige Bodenfarbungen, Gefalkscherben,
Knochen, Geréte aus Stein und Metall, Mlinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen
aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Funde sind unver-
zliglich dem Landesamt fiir Archaologie zu melden.

Umweltverhéaltnisse

Die Umweltverhaltnisse werden im Umweltbericht ndher betrachtet.
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Planungsinhalte und Planungsfestsetzungen

Planungskonzeption

Die Family Dental Zahntechnik GmbH, Jahnsdorf (aktuelle Bezeichnung)
beabsichtigt auf Flachen in der Gemeinde Jahnsdorf die Errichtung einer Agri-
Photovoltaikanlage mit bifacialen Solarmodulen. Bifaciale Solarmodule werden
senkrecht in Reihen aufgestellt, sodass die Vorder- und Rickseiten der Module
Uberwiegend nach Osten bzw. Westen gerichtet sind. Bei der Stromproduktion wird
in etwa der gleiche Jahresertrag erzielt wie bei der Ublichen Aufstanderung in
Sidrichtung. Ziel ist eine kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache fir die
Landwirtschaft (Weidenutzung) und fir eine umweltvertrégliche Stromerzeugung
aus Sonnenenergie mittels einer PV-Anlage. Folgende Rahmenbedingungen
wurden festgelegt:

. fur die Errichtung der geplanten Anlage (Modulfeld max. 2,53 ha) werden die
Flurstlicke 372/2 und 374/5 der Gemarkung Jahnsdorf in Betracht gezogen.

. die zuklnftige Nutzung der Flachen soll ein Mix aus der Gewinnung von
Sonnenenergie sowie von Landwirtschaft sein - zwischen den Solarmodul-
reihen, welche einen Mindestabstand von 8,0 m aufweisen, wird die Flache
zukunftig beweidet.

. mit der Errichtung der Anlage soll die Feuchtekonservierung des Bodens
durch Wind- und Sonnenabschattung erhéht werden

Abbildung 6:  Foto einer bifacialen Freiflachenphotovoltaikanlage, Next2sun
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Vorteile der geplanten Freifldchenphotovoltaikanlage mit bifacialen Solarmodulen
gegeniiber konventionellen Photovoltaikanlagen sind:

. sehr geringfligige Uberbauung von Bodenflachen (<1%)

. keine Verdrangung landwirtschaftlicher Nutzung

. besondere Netzdienlichkeit durch Stromproduktion morgens und abends, da
die bifacialen Solarmodule nach Osten und Westen gerichtet sind (bedarfs-
gerechte Entlastung der Stromnetze)

. Erhalt und Verbesserung der tkologischen Wertigkeit in der Flache

Das Vorhaben selbst soll einen Beitrag zur beschlossenen Energiewende in der
Bundesrepublik Deutschland leisten.

Grundziige der Planung

Die GrundzUge der Planung stimmen mit den aligemeinen Grundsétzen der Bauleit-
planung (§ 1 BauGB), den gesetzlichen Vorgaben und den laut Aufstellungs-
beschluss zu diesem Bebauungsplan formulierten Planungszielen und —zwecken
Uberein.

Geplant ist ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Agri-Photovoltaik-
anlage gemal § 11 Abs. 2 BauNVO. Die verkehrliche Anbindung erfolgt im Bereich
der FFPVA von der Umgehungsstrafte und Uber den &ffentlichen Feld- und Wald-
weg im Anschluss an die Ortsstrafle Am Hang.

Bauplanungsrechtliche sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan geben einen Rahmen zur stadtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet vor. Damit wird gleichzeitig dem Investor ein Spielraum
zur Entscheidung (ber die kinftigen Entwicklungsmdglichkeiten eingerdumt, der
stadtebaulich-funktionell und gestalterisch aus Sicht der o&ffentlichen Belange
gebilligt werden kann.

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen beziehen sich auf die im § 9
Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebau-
ungsplanes in Verbindung mit den enisprechenden Regelungen der Baunutzungs-
vercrdnung (BauNVQO).

Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet nach § 11 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) als ,sonstiges Sondergebiet® mit der Zweckbe-
stimmung Agri-Photovoitaikanlagen zur Unterbringung von Anlagen fir die Produk-
tion, Einspeisung sowie Nufzung und / oder Speicherung erneuerbarer Energien
festgesetzt. Es ist eine kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache fur die
Landwirtschaft als Hauptnutzung (Bewirtschaftung auf mindestens 90% der Fléche)
und flr Stromproduktion mittels einer PV-Anlage als Sekundarnutzung (< 10% der
Flache) angelehnt an DIN SPEC 91492 (Agri-Photovoltaik-Anlagen — Anforderungen
an die Nutztierhaltung, 06/2024) festgesetzt.

Die Grunflache wird privat als Dauerweideland genutzt. Die Nutzung erfolgt durch
keinen Landwirt oder Nebenerwerbslandwirt, so dass es sich um keine Agri-PV-
Anlage nach DIN SPEC handelt. Die Vorgaben zu den tierhaltungsspezifischen
Anforderungen der Nutztierhaltung an die landwirtschaftliche Hauptnutzung im
Bereich der Agri-PV werden berlcksichtigt (TierSchG, TierSchNutztV).
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang®

Innerhalb des Planungsgebietes sind bificale Solarmodule in senkrechter Bauweise
(bodennahe Systeme mit vertikalen PV-Systemen, Kategorie Il der DIN SPEC) mit
einem Mindestabstand von 8,0 m zwischen den Reihen einschlieflich der Gebdude
far Wechselrichter, Transformatoren und Stromspeicher mit einer Grundflache von
jeweils maximal 15 m? und den technisch erforderlichen untergeordneten Neben-
anlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der Anlage sowie
Nebenanlagen fiir die Landwirtschaft auf einer Gesamtflache von maximal 400 m?
zuldssig.

Die Aufzahlung der zuldssigen Nutzungen ist abschlieRend, andere bauliche
Nutzungen wie Biomasseanlagen oder auch genehmigungspflichtige Windenergie-
anlagen sind nicht Bestandteil der zuldssigen Sondernutzung. Die Eigenilimer
planen ein Solarfeld von max. 2,53 ha.

Gemadl § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind die baulichen Nutzungen und Anlagen nur zu-
lassig, solange die Agri- Photovoltaikanlage der Gewinnung und der Speicherung
von Strom dient und die Nufzung der Photovoltaikanlage einschlie3lich Nebenan-
fagen nicht endgliltiy aufgegeben und beendet ist. Photovoltaikanlagen besitzen
eine technische Nutzungsdauer von ca. 25 - 30 Jahren. Als Folgenutzung ist eine
landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

Eine Photovoltaikanlage ist eine Solarstromaniage, in der mittels Solarzellen ein Teil
der Sonnenstrahlung in elekirische Energie umgewandelt wird. Die Photovoltaik-
anlage besteht aus senkrecht aufgestellten Modulen. Die Modulreihen kénnen bei
tragfahigem Untergrund auf Rammpfosten montiert werden. Auf diese Weise sind
Betongrindungen entbehrlich. Um eine moglichst hohe Effizienz zu erreichen,
werden die Modulflichen voraussichtlich nach Osten und Westen ausgerichtet.
Durch den Einsatz bifacialer (beidseitig lichtempfindlicher) Solarmodule kénnen
beide Seiten mit einem einzigen Solarmodul ,beerntet” werden. Die Stromproduktion
erfolgt primar in den Morgen- und Abendstunden. -

Die festgesetzte Zweckbestimmung Agri-Photovoltaikanlage sowie die festgesetzte
Art der zuldssigen baulichen Nutzung durch Anlagen fur die Nutzung der Sonnen-
energie durch Photovoltaik entfalten nur Wirksamkeit bis zur durch die Gemeinde
Jahnsdorf 6ffentlich bekannt gemachten endgiiltigen Nutzungsaufgabe einschliel3-
lich vollstandigem Riickbau einer am Standort realisierten Photovoltaikanlage. Dies
schlie3t die Entfernung der Fundamente und unterirdischen Bauteile mit ein.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird durch die Grundflachen-
zahl und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Die in der Nutzungsschablone
angegebenen Werte gelten als Obergrenze.

Grundfléchenzahl:

Die maximal Giberbaubare Grundflache wird als Grundflachenzahl (GRZ) mit maxi-
mal 0,1 festgesetzt. Die Festsetzung des Bebauungsplanes ermdglicht so die
bauliche Uberdeckung einer Grundfliche von maximal 10% der Sondergebiets-
flache. Zu berlcksichtigen sind hier auch die Grundfldchen von Nebenanlagen und
befestigte ErschlieBungsfléachen.

Die Errichtung von Freiflachen-Pholovoltaikanlagen erfordert nur sehr geringe
Flachenversiegelungen. Diese ergibt sich aus der nur punktuellen Verankerung der
Unterkonstruktion der Modultische mittels Rammpfosten, den Fundamenten der
Trafostation und ggf. aus den erforderlichen Zaunanlagen. Die Modulzwischen-
rdume betragen mindestens 8,0 m.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang"

Hohe der baulichen Aniagen:

Die maximal zuldssige Gesamththe der senkrecht aufgestellten bodennahen
bifacialen Module im Sondergebiet betrégt 3,50 m. Bei den baulichen Nebenanlagen
wie Trafo-, Wechselrichterstation, landwirtschaftliche Nebenanlagen etc.) ist eine
maximale Gesamthdhe von 4.0 m festgesetzt, Sie ist das Mall zwischen der natir-
lichen Geldndecberkante im Ausbauzustand in Metern und der Oberkante der
Photovoltaikmodule bzw. zwischen dem natlrlichen Gelénde im Aushauzustand und
der Oberkante der Dachhaut der Gebdude der Nebenanlagen (Ubergabestation,
Trafostationen, Ersatzieilcontainer, Anlagen fir die Landwirtschaft).

Durch die Begrenzung der baulichen Hdhe wird die optische Dominanz der
Photovoltaikanlage im Nahbereich reduziert.

Die Mindesthdhe der Unterkante der Solarmodule solite 60 cm betragen; Bezugs-
punkt der angegebenen Hdhe sind Meter Uber der natlrlichen Gelandeoberkante
(H8hensystem DHHN2016). Zum Ausgleich von Bodenunebenheiten kdnnen
punktuell auch geringflgige Uberschreitungen zugelassen werden.

Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfliche

Flr die Verankerung der Aufstdnderung der Photovoltaikmodule sind ausschlieBlich
Rammprofile zu verwenden; die Verwendung von Betonfundamenten ist nur in
Bereichen zuldssig, welche einen ungeeigheten Baugrund aufweisen. Wie bereits
geschildert dient die Festsetzung zur Vermeidung nicht erforderlicher Boden-
versiegelungen und Bodeneingriffen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird gemdl Planeintrag durch die Festsetzung
einer Baugrenze nach § 23 Abs. 1 BauNVO bestimmt. Hauptanlagen (Solarmodule)
einschlieflich Nebenanlagen und die Einfriedungen sind nur innerhalb der (iberbau-
baren Grundstlicksflache zuldssig. Die Baugrenzen richten sich in erster Linie nach
den Vorgaben des § 6 Sé&chsische Bauordnung S&chsBO (Abstandsflachen). Die
geplante Bebauung befindet sich in einem wesentlich gréReren Abstand zur Wohn-
bebauung als die gesetzlichen Mindestabstinde.

Flachen fiir Nebenanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elekfrizitdt, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden gemat § 14
Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen.

Flachen fiir MaBnahmen zur Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

Mit der aufgesténderten Bauweise der Module kann die Flachenversiegelung auf ein
Minimum reduziert werden; die Modglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasser-
abflusses und einer breitflaichigen Versickerung des Niederschlagwassers innerhalb
des Sondergebietes bleibt vollstédndig erhalten; die Vegetation kann sich auch
innerhalb der Photovoltaikanlage entwickeln.

Insbesondere aufgrund der Topographie des Geléndes ist wild abflieRendes Wasser
nicht auszuschlieffen. Daher ist zur Regulierung und Rickhaltung des Oberflachen-
wassers entlang der westlichen Grundstticksgrenze der Agri-PV ein Wall anzulegen.
Ein Nachweis hat im Zuge des Bauantrags bzw. der Bauanzeige zu erfolgen.

Zufahrten und Wege zu den Modulreihen und mdglichen Nebenanlagen sind
versickerungsfahig anzulegen (Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine etc.).
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang"

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur innerhalb der Baugrenze zuldssig. Als Einfriedungen sind
optisch durchlissige Metallzdune, einfache Maschendrahtziune oder Solarzdune
mit einer maximalen H&he von 2,20 m zuldssig. Inshbesondere aufgrund der
geplanten Damwild -Haltung ist die Offnung der Einfriedung oder die Anlage einer
Hecke als Einfriedung nicht méglich. Die geplanten Hecken aulerhalb des Zaunes
werten den Lebensraum flr Wildtiere auf, so dass eine geringfligige Unterbrechung
der Querungsméglichkeiten als nicht erheblich eingeschétzt wird. '

Einfriedungen / PV-Zaune sind so auszufihren, dass im bodennahen Beregich ein
angemessener Bodenabstand (ca. 20 cm) bzw. eine Kleintierdurchldssigkeit vor-
handen ist. Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzu-
I&ssig.

Verkehrliche ErschlieRung, befestigte Flachen

Die Anbindung des Sondergebietes an das Offentliche Verkehrshetz ist gesichert.
Der Vorhabenbereich grenzt an die &ffentlich gewidmete UmgehungsstraBe (Flur-
stick 1156/14, 115615 Gemarkung Jahnsdorfj und kann Ober den offentlich
gewidmeten Feld- und Waldweg im Anschluss an die Oristrale Am Hang
Gemarkung Jahnsdorf (Flurstick 369/9, 369b, 369d, 369e, 369/5 und 372/2
Gemarkung Jahnsdorf) erschlossen werden.

Die private Verkehrsfliche ist versickerungsfahig (z.B. Schotter, Schotterrasen)
anzulegen. Das MaBR der befestigten Flachen ist auf die technisch funktionalen
Erfordernisse zu hegrenzen Eine zusitzliche innere ErschlieBung wird nicht
hendtigt,

Wahrend des Aufbaus der Photovoliaikanlage ist mit grofierer Belastung der
Zufahrten zu rechnen. Spater wird die Anlage nur noch zu Wartung und Unter-
haltung angefahren. Mit der zustédndigen Verkehrsbehérde ist vor Beginn dieser
Baumafnahme Verbindung aufzunehmen, um die notwendige Anordnung der
Beschilderung einer Baustellenausfahri auf die Umgehungssiralle anordnen zu
lassen. Wahrend der Durchfllhrung der BaumafBnahmen und der Nutzung der Bau-
stellenausfahrt ist insbesondere § 32 Abs.1 StVO zu beachten.’

Immissionsschutz

Zur Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Strallenverkehrs muss
jegliche Blendwirkung von Lichtreflexionen fiar Verkehrsteilnehmer jeglicher Ver-
kehrsarten bei jeglicher unginstiger Sonneneinstrahlung auf die bifacialen, in Qst-
West-Richtung ausgerichteten, Elemente technisch oder durch Einhaltung ven aus-
reichenden Absténden zur Verkehrsfldche verhindert werden. Es sind ausschliefilich
blendarme Module zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise / Festsetzungen und Hinweise
zum Artenschutz

Die grinordnerischen Festsetzungen werden in einem gesonderten Teil der Begriin-
dung (Teil B: Grinordnung) dargestellt. Wie bereits beschrieben wird zusétzlich zum
Bebauungsplan ,Agri-PVY Am Hang“ ein Artenschutzgutachien erstellt. Festsetz-
ungen zum Artenschutz werden im Bebauungsplan (Entwurf) beschrieben.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang"

Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung des Sondergebietes flr Photovoltaik mit Trinkwasser, Gas oder
Telekommunikation und die Entsorgung von Schmutzwasser oder eine Abfall-
entsorgung ist nicht erforderlich.

Léschwasser / Brandschutz

Im Normalbetrieb gehen von einer Photovoltaikanlage keine Brandgefahren aus. Die
Module erreichen im Normalfall keine Temperaturen, die brandgeféhrlich sein
kénnen. Wie bei jeder elektrischen Anlage kénnen Gefahren im Fehlerfall (Kurz-
schluss/Erdschluss) entstehen, was vom Fachplaner entsprechend berlcksichtigt
wird.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach § 6
Abs. 1 Ziffer 4 des S&chsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst
und Katastrophenschutz (SachsBRKG) ausschliellich den Stadten und Gemeinden.
Die Pflicht der ausreichenden Léschwasserbereitstellung ist unabhéngig von der
Versorgung der Bevélkerung mit Trink- und/oder Brauchwasser.

In der Chemnitzer Strafde befindet sich eine Trinkwasserleitung aus 160 * 9,5 PE
100. Von den vorhandenen Hydranten auf dieser Trinkwasserleitung kann auf
Grund des Hohenunterschiedes zwischen der Trinkwasserleitung und den beplan-
ten Flursticken 372/2 und 374/5 kein Loschwasser bereitgestellt werden.

Gemédl Schreiben des Gemeindewehrleiters Jahnsdorf vom 30.11.2023 ist rechtlich
kein Nachweis von Léschwasser fUr die geplante Agri-PV gefordert. Es ist aber im
Sinne des Eigentlmers sinnvoll einen gewissen Ldschwasservorrat zu gewdhr-
leisten. Nach erneuter Abstimmung des Grundstiickeigentimers und der drtlichen
Feuerwehr soll im Geltungsbereich ein Teich zur Ldschwassernutzung errichtet
werden. Eine Berechnung zur Dimensionierung erfolgt im Zuge der Genehmigungs-
planung.

Die Zufahrt zu der Anlage und die Lischwasserentnahmestelle sind so herzustellen,
dass sie den DIN 14090 entsprechen. Es ist darauf zu achten, dass Zu- oder
Durchfahrten entsprechend der Muster-Richtlinie (ber ,Flachen der Feuerwehr" eine
Breite von 3 m haben sollten. Im Einsatzfall sollen Zugénge (Tiren und Tore}
zerstdrungsfrei gedffnet werden konnen. Zugangsberechtigungen sind mit der
drtlichen Feuerwehr abzusprechen und kbnnen UOber eine Feuerwehr-
Sicherheitsschliefiung erbracht werden.

Weiterhin soll die Bodenfliche angemessen bewirtschaftet sein und Graser und
andere Pflanzen entsprechend kurzgehalien werden, um bei anhaltender Trocken-
heit der Vegetation keine Brandlast durch Gras, Heu o. &. entwickeln zu lassen.

Trinkwasser

Eine Versorgung der Photovoltaikanlage mit Trinkwasser ist nicht erforderlich und
nicht vorgesehen. In der Chemnitzer Stralle befindet sich eine Trinkwasserleitung
aus 160 * 9,5 PE 100.

Abwasser (Schmutzwasser, Niederschlagswasser)

Im Plangebiet befinden sich keine &ffentlichen Abwassersammler des Zweckver-
bandes Wasserwerke Westerzgebirge (ZWW). Private Grundstlcksentwésserungen
und Straleneinlaufe kénnen in Teilbereichen jedoch vorhanden sein. Daher ist
jedem vorgefundenen Entwésserungssystem {(Abwasserrohr oder Steindecker-
schleuse) eine Funktion zuzuordnen. Der Bauausfihrende hat eine Schacht-
genehmigung beim ZWW einzuholen.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang®

Die Errichtung einer Photovoltaikanlage flhtt zu keiner nennenswerten Erhéhung
des Oberflachenwasserabflusses im Gebiet. Die dauerhafte Begriinung mit perma-
nenter, bodennaher Vegetation flihrt zu einer erhdhien Rauigkeit der Bodenober-
flache und somit zu einer Verringerung der FlieRgeschwindigkeit des Oberflachen-
wassers. Die Beweidung gewahrleistet den dichten bodennahen Bewuchs mit einer
guten Durchwurzelung der Bodenschicht. Eine Versickerung hat geman § 46 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) schadlos chne Beeintrachtigung Dritter auf dem
eigenem Grundstiick zu erfolgen.

Auswirkungen von Starkregen dirfen somit durch die Errichtung einer Photovoltaik-
anlage nicht verscharft werden. Sollte es durch die PVA dennoch zu einer gering-
fugigen Erhéhung des Oberflachenabflusses kommen, soll zur Rickhaltung auf den
Flurstiicken 372/2 und 374/5 Gemarkung Jahnsdorf ein Wall zur Rlckhaltung (in
Verbindung mit dem (Ldschwasser-) Teich hergestellt werden.

Gemil § 46 Abs. 2 WHG i. V. m. der Erlaubnisfreiheitsverordnung Sachsen ist die
Erlaubnisfreiheit gegeben, wenn das zu versickernde Niederschlagswasser nicht
h&uslich, landwirtschaftlich, gewerblich oder in anderer Weise gebraucht worden
und nicht mit anderem Abwasser oder wassergefidhrdenden Stoffen vermischt ist.
Abweichend hiervon bedirrfen Gew&sserbenutzungen nach § 8@ WHG (z.B. Ein-
leitung von Abwasser in ein Gewd&sser) einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8
WHG. Die entsprechende Erlaubnis muss vor Baubeginn vorliegen.

Elektrische Arbeit

Im Baubereich befinden sich keine Anlagen der Netzregion Std-Sachsen der Mittel-
deutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM).

Die gewonnene elektrische Arbeit wird fUr den Eigenbedarf der Family Dental
Zahntechnik GmbH genutzt. Der Betreiber der Anlage behélt sich vor, einen Anteil
des erzeugten Stroms flr andere lokale Akteure und Unternehmen zur Verfligung
zu stellen. Das eigene Leitungsnetz beschrénkt sich auf die interne Solarpark-
verkabelung bis hin zum Ubergabepunkt. Zum Anschlusspunkt der geplanten
Stromerzeugungsanlage an das Netz kann noch keine Aussage getroffen werden.

Sonstige Infrastrukturmaflinahmen sind nicht erforderlich.

ErschlieRungskosten

Die durch das Vorhaben entstehenden ErschlieBungskosten, insbesondere die
Anbindung an das Leitungsnetz zur Einspeisung von Strom werden von den
Eigentimern der Solaranlage getragen. Entsprechende Regelungen kénnen in
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentréger getroffen
werden.

Hinweise zur Planung

Der Bebauungsplan enthilt im Teil B - Textteil Hinweise auf fir das Plangebiet
speziell zutreffende und allgemeingiltige Informationen zu:

Umgang mit Mutterboden / Bodenschutz
Baugrunduntersuchungen

Altlasten

archiologische Denkmale

Vermessungs- und Grenzpunkte
Hinweise zum Brandschuiz
Kampfmittelfunde

zur Verwendung empfohlene Gehdlzarten
Malinahmen zum Artenschuiz
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Bebauungsplan
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Abfille

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind unter Wahrung des Wohls der
Allgemeinheit nach Malgabe insbesondere der §§ 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KriWG) und der
auf dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen
(Verwertung/ Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend § 9 KiWG separat zu
erfassen. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung (§ 7 Abs. 2 KrWG).

Eine Nachweispflicht Uber deren Entsorgung und der Umfang dazu ergeben sich
aus der Nachweisverordnung.

Baugrunduntersuchungen / Bodenschutz

Fir eine sichere Planung und Bauvorbereitung wird zur Prifung der Stitzenramm-
barkeit eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrundunter-
suchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen.

Zur Vermeidung von schédlichen Bodenverdichtungen und die damit einhergehende
Beeintrachtigung der natlrlichen Bodenfunktionen ist eine bodenschonende Aus-
fihrung der BaumaBnahmen (Errichtung und Rickbau der PVA) zu gewahrleisten.
Das Landratsamt Erzgebirgskreis SG Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz empfiehlt
die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Bodenkundlichen Baubegleitung (Ver-
meidung schadlicher Bodenverdnderungen gemanl § 4 Abs. 1 des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG), Vorsorgepflichten gemaR § 7 BBodSchG). Das LRA
ERZ ist rechtzeitig vor Beginn der jeweiligen Baumaflnahme uber den Baubeginn
und das mit der Bodenkundlichen Baubegleitung beauftragte Untemehmen zu
informieren.

Geologiedatengesetz

Geologische Untersuchungen wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen
inklusive ihrer Nachweisdaten sind dem LfULG spéatestens zwei Wochen vor Beginn
anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spétestens drei Monate nach dem Abschluss der
geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten,
Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) an das LiULG zu Ubermitteln.
Wenn seitens des LfULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schilussfolgerungen,
Gutachten) angefordert wurden, sind diese spéatestens sechs Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung an das LfULG zu Ubermitteln (§ 2, 10
GeolDG). ’

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten
geologischer Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem
Link ,Bohranzeige” verfigbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal ,ELBA.Sax*
elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutz-
gesetzes (SachsKriwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkund-
ungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgut-
achten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates
Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen
juristischen Personen des &ffentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG
unberihrt.

Sachsen Consult Zwickau November 2024 Seite 31

12134
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Bergbau

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge® (Feld-
nummer 1680) zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consuliants GmbH, Am St.
Niclas Schacht 13 in 09599 Freiberg. Auswirkungen auf das Vorhaben sind laut
Stellungnahme des Sdchsischen Oberbergamtes nicht zu erwarten.

Radioaktivitat

Gegenwértig liegen dem Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie LfULG keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevanie Hinterlassen-
schaften flr dieses Plangebiet vor.

Kampimittel

Gemafll Auskunft zur Gefahreneinschatzung Uber eine Kampfmittelbelastung im
Bereich der Flurstlicke 372/2, 374/5, 1 156/14 und 1156/15 Gemarkung Jahnsdorf
ist mit einer Belastung durch Kriegskampfmittel im Baubereich nicht zu rechnen. Es
ist nur ein gesicherter Bombentrichter im Bereich Umgehungssiralie/ Einmindung
Am Fichtelberg bekannt. Dieser liegt aber aullerhalb des Plangebiets.

Sollten trotzdem Kampfmittel oder kampfmitteldhniiche Gegenstande gefunden

werden, so ist sofort die ndchstgelegene Ortspolizeibehdrde oder Polizeidienststelle
zu informieren.

Flachenbilanz

Bruitoflache Plangebiet gesamt: 31.830 m?
sonstiges Sondergebiet SO ,Agri - Photovoltaikanlage” 24.838 m?
Verkehrsflache, 6ffentlich {(Umgehungsstralke) 1.550 m?
Verkehrsfidche (Feld- und Waldweg, Wanderweg) 575 m’
private Grinflache 150 m?
Extensivgriinland mit Gehdlzgruppen 1.500 m*
Pflanzung Feldhecke 3.217 m’

Die Fidchenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen
ermittelf wurden.
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Bebauungsplan
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Teil B Griinordnung

Der Grinordnungsplan ist integrierter Bestandteil des Bebauungsplans. Er trifft
Aussagen (Ober Zustand, Funktion, Ausstattung des Landschaftsraumes innerhalb
des Geltungsbereiches und scll Festsetzungen zum Erhalt, zur Neuanlage und zur
Entwicklung der Frei- und Grinflichen enthalten. Mit § 1a BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1
BNatSchG hat der Gesetzgeber den Gemeinden die Anwendung der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung (§§ 14, 15 BNatSchG) in der Bauleitplanung vor-
gegeben, wobei nach § 18 Abs. 1 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist.

Planerische Vorgaben der Griinordnung

Die planerischen Aussagen zur Griinordnung wurden aus den Vorgaben und fach-
lichen Zielen der Ubergeordneten Planungen fUr Natur und Landschaft, der Biotop-
typenkartierung sowie in Abstimmung mit Vorhabentrdger unter Bezugnahme auf
die 6rtlichen Standortverhaitnisse abgeleitet. Der Planungsraum liegt naturrdumlich
im ,Unteren Mittelerzgebirge® (Regionalplan Region Chemnitz), an der Grenze zum
Erzgebirgsbecken.

Ziele und Grundsétze der Landesplanung

Fir das Planungsvorhaben sind folgende umweltbezogene Zielaussagen des
Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 relevant:

G 4.1.1.5 Die Nutzungsanspriche an die Landschaft sollen mit der Nutzungs-
fahigkeit der Naturgliter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund
der Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewéhrleistet. Bereiche der Land-
schaft, in denen eines oder mehrere der Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungs-
intensitat erheblich beeintrachtigt oder auf Grund threr besonderen Empfindlichkeit
gefahrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere
Anforderungen an die Nutzung geschiitzt werden.

G 4.1.2.4 Bei der Erschlieung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Ver-
besserung des Wasserhaushaltes (Grundwassermeubildung) und der Verringerung
von Hochwasserspitzen verstdrkt MalRnahmen der naturnahen Oberflichenent-
wéasserung umgesetzt werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Fldchen flir Siedlung,
Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf
Fl&chen mit Bdden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe
Bedeutung fiir die Land- und Forstwirtschaft, flir die Waldmehrung, flr die
Regeneration der Ressource Wasser, fiir den Biotop- und Artenschutz oder als
natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

G 4.3.6 Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch natlirliche Rlckhaltesysteme in der Flache zurlckgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhilinisse zulassen, ist ein miglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

Ziele der Regionalplahung

Weitere fachliche Ziele des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge wie auch des
Regionalplans Chemnitz {(Satzungsbeschiuss vom 20.06.2023) sind wie folgt flir den
Planungsraum reievant:
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Regionalplan Chemnitz-Erzgebirg_e ,
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und L.andschaft

G 3.2.13 Siedlungsrander sollen in landschaftsgemaRer Form erhalten bzw. ent-
sprechend gestaltet werden.

G 3.3.4 Durch die bevorzugte [nanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter
Béden, durch eine flachensparende Bauweise... soll der Versiegelungsgrad
reduziert werden, Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung
baulicher Erfordernisse in mdglichst weitgehend wasserdurchléssiger Bauweise
erfolgen. :

—  Gehodlzpflanzungen zur Eingrinung der Agri- Photovoltikanlage sind entlang
.der Ortslage von Jahnsdorf im Westen sowie entlang des Wanderweges im
Norden der geplanten Anlage festgesetzt.
Die maximale Flachenversiegelung ist mit einer GRZ von 0,1 festgesetzt; die
interne Erschliefung ist wasserdurchldssig durchzuflhren.

Gewdsserschutz

G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch natiifliche Rickhaltesysteme in der Flache zurlickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhiltnisse zulassen, ist ein maglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

->  Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser soll weiterhin vor Ort versickem;
insbesondere aufgrund von mdoglichem wild abflieRenden Wassers soll am
westlichen Rand der Vorhabenfiache vorbeugend ein Wall errichtet werden.

Regionalplan Region Chemnitz, Freiraumstruktur
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Kulturlandschaft, Landschaftshild, Landschaftserleben

G 2.1.2.3 Regional bedeutsame Aussichtspunkte und Aussichtsbereiche sollen als
bedeutsame Bereiche fur das Landschaftserleben erhalten und vor visuellen Stér-
wirkungen geschifzt werden. Vorhaben mit wesentlichen sichtbeeintrdchtigenden
Wirkungen sollen im Umfeld der festgelegten Regional bedeutsamen Aussichts-
punkie zu vermieden werden.

Damit der erfasste Aussichisbereich entlang des Eisenweges seine besondere
Funktion erflllen kann, sollen die jeweils wichtigen Blicksektoren in dem fur den
Ausblick relevanten Entfernungsbereich von visuellen Stérfaktoren freigehalten
werden. Wichtige Sichtachsen sollten an den fir die Aussicht bedeutsamen Orfen
selbst durch Gehdlze nicht maBgeblich beeintrachtigt werden.

G 2.1.2.7 Beeintrachtigungen des regionalen Landschaftsbildes durch gewerblich-
technische Dominanten sollen durch entsprechende Baukérpergestaltung, Farb-
gebung und Eingriinung begrenzt werden.

-»  Die Vorhabenflache grenzt an einen regional bedeutsamen Aussichtsbereich,
der insbesondere aufgrund der Totographie durch die PV- Anlage nicht beein-
tréchtigt wird.
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Karte 8 Kulturlandschaftsschutz
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Abbildung 7 Regionalplan Region Chemnitz, Karte 8 Kulturlandschaftsschutz
—  landschaftsbildprédgende Erhebung (Hanggebiet) angrenzend; Aussichts-
bereich Eisenweg (A2)

Arten und Biotope, groBrdumig libergreifender Biotopverbund

Z 2.1.3.7 Die in der Karte 12 festgelegten Zugkorridore sowie Rast- und Sammel-
platze grolRraumig ziehender Vogelarten sollen in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten
werden.

Karte 12 Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung
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Abbildung 8:  Regionalplan Region Chemnitz, Karte 12 Gebiete mit avifaunistischer Bedeutung
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—  Die Vorhabenflache grenzt an ein Gebiet mit besonderer avifaunistischer
Bedeuiung (Offenlandlebensraum, Brut und Rast

G 2.1.3.8 Innerhalb der in der Karte 12 festgelegten Gebiete mit besonderer
avifaunistischer Bedeutung ist bei raumbedeutsamen Vorhaben und Nutzungs-
anderungen die jeweilige Funktion als Lebensraum fir Végel zu berticksichtigen.

— Im Zuge der Bauleitplanung wird ein artenschutzrechtliches Gutachten
erarbeitet. Innerhalb dieser speziellen artenschutzrechtlichen Priifung werden
insbesondere die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir die Abwendung
der Verbote des § 44 BNatSchG im Sinne des § 44 (5) BNatSchG oder fir eine
Befreiung gemaf § 67 Abs. 2 BNatSchG gepruft.

MaBnahmen Naturschutz und Landschaftspflege

Z 2.1.4.5 Kompensationsmanahmen fir unvermeidbare Beeintrichtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes,
insbesondere bei Eingriffen durch Uberdrtlich bedeutsame Vorhaben, sollen unter
Wahrung des funktionalen Bezugs so konzentriert werden, dass sie in Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten Arten- und Biotopschutz, Vorrang- und Vorbehaltsgebietes zum
Schutz des vorhandenen Waldes, Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Kulturland-
schaftsschutz, Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Waldmehrung, Bereichen der
Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen oder sanierungsbedirftigen
Bereichen der Landschaft zur Umsetzung der spezifischen Schutz- und Entwick-
lungserfordernisse beitragen.

—  Als Ausgleich- und Ersatzmalinahme flr den Eingriff durch die geplante Agri-
Photovoltaikanlage sind Maftnahmen im Geltungsbereich geplant: Hecke;
Gehdlzgruppen.

Boden / Altlasten

G 2.1.51 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter
Béden, durch eine flachensparende Bauweise, durch die Vermeidung Uberdimensio-
nierter versiegelter Freiflédchen, durch den Rickbau un- oder untergenutzter ver-
siegelter Bereiche und durch einen hohen Grinflachenanteil baulicher Freiflachen
soll der Versiegelungsgrad minimiert werden. Unvermeidbare Flachenbefestigungen
sollen unter Beachtung baulicher Erfordernisse in mdglichst weitgehend wasser-
durchlassiger Bauweise erfolgen (Ful- und Radwege, Park- und Hofflachen usw.),
soweit dem keine Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung
anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur
Versickerung gelangen kénnen.

—  Eine wasserdurchléssige Bauweise ist im Bebauungsplan festgesetzt.
Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser soll vor Ort versickemn.

Klima / Luft

Z 2.1.6.1 Siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und siedlungs-
relevante Frisch- und Kaltluftbahnen sollen sc gesichert werden, dass sie ihre
klimadkologische Ausgleichsfunkiion erflllen kénnen. Malinahmen, die die Ent-
stehung und den Abfluss von Frisch- und Kaliluft verhindern, sollen vermieden
werden.

—  Eine kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache fur landwirtschaftliche
Produktion als Hauptnutzung und fur Stromproduktion mittels einer PV-Anlage
als Sekundarnutzung (Agri-PV) fiihrt zu keiner Einschrénkung der Entstehung
von Kaltluft.
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Kaltluftentstehungsgebiete sind Flachen, welche nachts in Abhangigkeit von
den Bodeneigenschaften und dem Bewuchs die auf ihr lagernde Luft
abkuhlen. Aufgrund der nachtlichen Ausstrahlungsvorgange ist im Offenland
der Abkuhlungseffekt am grofiten. Die Kaltluftproduktion erreicht hier die
hdchsten Werte.

Karte 14“Siedlungsklima“

—  Gemal Regionalplan befindet sich die Vorhabenflache in einem Kaltluftent-
stehungsgebiet.

Abbildung 9:  Regionalplan Region Chemnitz, Karte 14 Klimaschutz

Wasser

Z 2.21.4 In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwasser-
schutz soll die durch Stoffeintrdge bedingte Beeintrdchtigung des Grundwassers
verringert werden. Der Empfindlichkeit der Grundwasservorkommen gegenuber
Schadstoffeintragen sowie der Beeintrachtigung der Grundwasservorkommen,
insbesondere der Grundwasserneubildung, durch die Folgen des Klimawandels ist
durch angepasste Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung zu tragen.

In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz ist die
sehr hohe und hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber (Schad-)
Stoffeintragen durch bestehende sowie geplante Flachennutzungen (z. B. Landwirt-
schaft, Industrie und Gewerbe) besonders zu beachten. Dabei ist die Empfind-
lichkeit des Grundwassers gegenlber (Schad-) Stoffeintragen von der geologischen
Uberdeckung, vom Grundwasserflurabstand sowie vom Schadstofffilter- und -
puffervermdgen des Bodens abhéngig. Ebenso muss den Beeintrachtigungen
aufgrund der Folgen des Klimawandels mit entsprechenden Bewirtschaftungs-
formen und Nutzungen begegnet werden.

—  Geplant ist eine extensive Beweidung der Flache durch Damwild, so dass der
Empfindlichkeit des Grundwassers in besonderem Mal} Rechnung getragen
wird.
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Karte 9 Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen

—  Das Vorhabengebiet befindet sich in einem Bereich mit besonderen
Anforderungen an den Grundwasserschutz
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Abbildung 10: Regionalplan Region Chemnitz, Karte 9 Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen

Karte 11 sanierungsbedirftige Bereiche der Landschaft

—  Die Vorhabenflache befindet sich in einem Regionalen Schwerpunkt der
Grundwassersanierung

Das grunordnerische Konzept fir das Plangebiet verfolgt folgende Ziele:

. Strukturanreicherung innerhalb der ansonsten ausgerdumten Agrarflur, insbe-
sondere durch Entwicklung von gliedernden Gehdlzstrukturen,

. Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung zwischen den bifacialen Solar-
modulen; Schutz von Flachen mit ginstiger klimatischer Wirkung

. Erh6éhung der Biotop- und Artenvielfalt,

> gestalterische Einbindung der geplanten Photovoltaiknutzung in die Ortsrand-
situation,

. MaRnahmen und Festlegungen zur Beschrankung des Versiegelungsgrades,
Anlage von versickerungsfahigen Zufahrten und Wege, ungehinderter Ober-
flachenwasserabfluss,

. Festlegung von Vermeidungsmalinahmen vor Durchflihrung von Bodenein-
griffen sowie wahrend der Bauphase.

Griinordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis griinordnerischer Festsetzungen im Bebauungsplan ergibt sich
einerseits aus § 1a Abs. 3 BauGB, also den festzusetzenden Flachen und MaR-
nahmen zum Ausgleich planbedingter Eingriffe, andererseits aus den von der
Gemeinde verfolgten stadtebaulich-freiraumplanerischen Zielen. Die rechtliche
Grundlage (auch) der grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan bildet der
§ 9 BauGB.

Die grinordnerischen Festsetzungen werden mit der Integration des Griinordnungs-
planes Bestandteil des Bebauungsplanes. Das planerische Konzept beinhaltet:
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang"

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25a BauGB), MafRnahmen zum
Artenschutz

Die Errichtung der Agri- Photovoltaikanlage stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft gemalt § 14 Abs. 1 BNatSchG dar. Der Eingriff besteht hier neben der
geringfligigen Flachenversiegelung {(Fundamente, techn. Infrastruktur sowie Zuweg-
ungen) vor allem in der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Entsprechend § 15
Abs. 1 BNatSchG ist der Eingriff auf das absolut nofwendige Malk zu minimieren
und nicht vermeidbare Eingriffe sind zu kompensieren.

Heckenpflanzung (A1, FCS 1)

Auf den festgesetzten privaten Griinflachen (2.817 m?) entlang der nérdlichen,
Ostlichen und sitdlichen Grenze des Geltungsbereiches (Teile der Flurstiicke 372/2
und 374/5 der Gemarkung Jahnsdorf), ist zur Randeingrinung der Agri- Photo-
voltaikanlage auf mindestens 75 % der Flache eine Pflanzung mit heimischen,
standortgerechten Vogelschutz- und Vogelndhrgehdlzen vorzusehen (mindestens
3-reihig; artengerechte Pflanzabstinde in Hecken 1St. / 3m?). Zur Verwendung
empfohiene Arten (Straucher mind. 2xv, Héhe 60-100 cm, 3 Triebe) sind unter den
textlichen Hinweisen genannt. Die ca. 5,0 m breite Gehdélzpflanzung ist fachgerecht
auszufihren, durch den Eigentlmer der Flache dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersefzen. Zur Vermeidung einer Beschattung der Agri-PV ist eine
regeimaRige Pflege (Formschnitt) aulerhalb der Brutzeit erforderlich. Wird mehr als
der diesjéhrige Zuwachs entfernt, handelt es sich nicht um einen schonenden Form-
schnitt und ist dementsprechend aulerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum von
Oktober bis Februar durchzuftihren (gema0 § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Fir Zuwegungen / Zufahrten darfen Teilbereiche der privaten Grinflache in An-
spruch genommen werden.

Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten Frischwiese mit
vereinzelten Gehélzpflanzungen (A2, FCS 1)

Auf der festgesetzten privaten Grinflache A2 entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze (teilweise als Wall ausgebildet) ist auf einem ca. 10,0 m breiten
Streifen eine artenreiche Frischwiese — zur Vermnetzung von Saumstrukturen mit
mindestens 3 ca. 4 m? groften mageren Bereichen ohne Gehélzpflanzungen bzw.
Gehdlzaufwuchs speziell fur die Feldgrille - zu entwickeln und mit zeitlicher Staffel-
ung maximal 2 x pro Jahr zu ma&hen (frlhestens Anfang August jedes Jahres).
Zwischen erster und zweiter Mahd sollte eine Pause von mindestens 8 Wochen ein-
gehalten werden, damit der zweite Aufwuchs zur Frucht- und Samenreife gelangen
kann. Das Mahgut ist zu entfernen. Auf den Einsatz von synthetischen Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Mit Umsetzung dieser MalRinahme k&nnen auch insekten- und samenreiche (sowie
dadurch bedingt kleinsdugerreiche) Nahrungshabitate flir Vogelarien (insbesondere
Greifvogel und Eulen) und potenziell fir Flederm&use geschaffen werden (FCS 1).

Auf der Flache sind standortgerechte Straucher und Baume im Frihjahr oder Herbst
in Gruppen (ca. 5 Gehdélzgruppen) zu pflanzen. Die Anpflanzung erfolgt 4 — bzw. 5-
reihig im Dreiecksverband auf eine Lénge von 5 m bis 10 m. Der Pflanzenabstand
soll 1,5 m x 1,5 m betragen. Dies entspricht 4,4 Pflanzen auf 10 m* (Lehr -
Taschenbuch fir den Garten-, Landschafts- und Sportpiatzbau, Kap. 7.3.9.2).
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Die Gehélze sind durch den Eigentlmer des Grundstlicks dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen. Flr Zuweg-
ungen [ Zufahrten diirfen Teile der privaten Grinflache in Anspruch genommen
werden.

Mit den Festsetzungen zur Eingriinung der Photovoltaikanlage (Heckenpflanzung,
Geholzgruppen zur Ortslage von Jahnsdorf) wird angestrebt, die Beeintréchtigung
der Landschaft so gering wie mdglich hailten.

Die festgesetzten Bepflanzungsmalnahmen sind spatestens in der 1. Vegetations-
periode nach Errichtung der Photovoltaikanlage einschlielllich Nebenanlagen und
sonstiger Anlagen umzusetzen und fiir die Dauer der Betriebszeit fachgerecht zu
pflegen. Flr die Anpflanzungen gilt eine 3-jahrige Herstellungs- und Entwicklungs-
pflege.

Bei der Verwendung des Pflanzenmaterials ist gemal § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4
BNatSchG darauf zu achten, dass ausschliellich gebietseigene Gehdlze des
Vorkommensgebietes 3 ,Sldostdeutsches HOgel- und Bergland, sowie Saatgut des
Ursprungsgebietes 8 ,Erz- und Elbsandsteingebiet" zuidssig sind. Sollte dies in
begriindeten Fallen nicht mdglich sein ist eine alternative Begrinung mittels
Mahdgutlbertragung oder Heudruschverfahren von geeigneten Spenderfidchen
erforderlich.

Die Wirkung der geplanten Agri-PV-Anlage ist in hohem Malte durch die Entfernung
zu den angrenzenden Orischaften bestimmt. Im Bereich héherer Sichtbarkeit
angrenzend an die Gemeinde Jahnsdorf wird die potenzielle Beeintrachtigung der
geplanten Anlage auf das Landschafisbild durch einen 10 m breiten unbebauten
Streifen und der Anpflanzung von Gehélzgruppen als Sichtschutz minimiert. Einen
zusétzlichen Sichtschutz bietet der hoch gewachsene Gehdlzanteil in den
angrenzenden Grundsticken selbst.

Anbringung kiinstlicher Quartiere (FCS 2)

3x Nisthéhie fur Star mit Marder-/Katzenschutz (z.B. Nisthdhle 3SV @ 45 mm
der Firma Schwegler oder typgleich), Mindestabstand von 10 m zu typgleichen
Nistkasten einhalten, Ausrichfung Flugloch nach Ost oder Siidost

. 3x Nisthéhle fir Meisen/Sperlinge mit Marder-/Katzenschutz (z.B. Nisthohle
38V @ 34 mm der Firma Schwegler oder typgleich), Mindestabstand von 10 m
zu typgleichen Nistkasten einhalten, Ausrichtung Flugloch nach Ost oder Sid-
ost

. 2x Quartier fir Flederm&use in unterschiedlichen Expositionen am Baumbe-
stand des Umfelds (z.B. 1x Fledermaush&hle 2F universell plus 1x Kleinfleder-
maushdhle 3FN je der Firma Schwegler oder typgleich)

. 3x Insektenhotel {(z.B. Insektennistwand der Firma Schwegler oder typgieich).

VermeidungsmaRnahmen Artenschutz (V1-V 3)

V 1 — Erhaltung der vorhandenen Geholze/ strukturierter Grinflachen au3erhalb der
Baufelder. Die zu erhaitenden Baumbestinde sind wéhrend der Bauphase zu
schiitzen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen
bei Baumalnahmen" umzusetzen, einzuhalten und zu kontrollieren.

Inshesondere der landschaftsbildpragende Einzelbaum nérdlich der Vorhabenflache
ist zu bertcksichtigen und wahrend der Bauarbeiten im gesamten Wurzel-, Stamm-
und Kronenbereich vor Beeintrachtigungen gemafl DIN 18920 i.V.m. RAS-LP4 zu
schltzen.
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Im Wurzelbereich (entspricht der Flache unter der Krone zuziglich 1,50 m, bei
pyramidalen Baumen plus 5 m nach aufien gemessen) dirfen keinerlei Eingriffe,
wie Bodenauftrag, Bodenabirag, Versiegelung, Aufgrabung, Verdichtung, Ablager-
ung, Befahrung erfolgen.

V 2 — Die Beseitigung von Vegetationsbesténden (sofer unvermeidbar) bzw. der
Beginn der Baumalhnahmen ist jeweils auferhalb der Brutzeit der Végel und somit
von Oktober bis Februar vorzunehmen. Die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs.1 Nr.
1 und 2 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung sowie Stdrungstatbestand) treten
damit nicht ein (kein Verlust/ Verlassen besetzter Nester aufgrund pldtzlich auf-
tretender, starker Storung).

V 3 — Beleuchtungskonzept flr Fledermause: Reduzierung der Beleuchtung von Ge-
baude und Verkehrsflachen auf ein Mindestmall (r8umlich) bzw. eine bedarfs-
bezogene Mindestzeit (zeitlich); Abstrahlung nach unten in geringem Winkel (keine
Fassadenbeleuchtung/ Anstrahlung); geringe Leuchtpunkthéhe; Leuchtmittel mit
geringem Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum Natriumdampf-Nieder-
drucklampen (NA), Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen. Die
Vorgaben des § 41a [noch nicht in Kraft] BNatSchG sind zu beachten.

Waeitere Inhalite der Griinordnungsplanung wie:

. Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild,

. MaRnahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild,

» Ermittlung des Kompensationsbedarfes und mégliche Ma3nahmen zu
Kompensation unerwiinschter, unvermeidbarer Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild

sind im Umweltbericht (Teil C) behandelt.
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10.1.

10.2.

Bebauungsplan
Sondergebist ,Agri-PV Am Hang"

Teil C Umweltbericht
Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang® mit einer Flachengréfie
von ca. 2,53 ha (Modulfeld) erfolgt die Ausweisung eines Sondergebietes flr die
kombinierte Nutzung der Flache fUr die Landwirtschaft und fur die Solarenergie-
nutzung (Agri-Photovoltaik). Die Agri-PV macht es mdglich, die Grinlandnutzung mit
der Bereitstellung von emeuerbarem Strom zu verbinden und somit einen Beitrag
zur Entspannung des globalen Flachenkonflikts zu leisten.

In Jahnsdoif sind eine bodennahe vertikale Aufstanderung der Solarmodule und
eine dauerhafte Grinlandnutzung zwischen den Agri-PV-Anlagenreihen geplant. Die
mit Solarmodulen und Siromspeicher einschlielllich erforderlicher Nebenanlagen
zuldssige Uberbaubare Flache betrigt maximal 10% der Gesamtfidche. Eine Bewirt-
schaftung von ca. 90% der Flache ist weiterhin mdglich.

Die vorgesehenen Malinahmen zur Eingriinung der Anlage sind als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Pflanz-
gebote, Ausgleich aufgrund der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes) innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt. Weitere Angaben zu den
Inhalten der Planung einschlieBlich der Erlduterung der getroffenen Festsetzungen
wurden in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben.

Untersuchungsrahmen und —methoden zur Umweltpriifung

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung erfolgt in Abschétzung der zu erwartenden
Auswirkungen auf Natur und Umwelt durch die Gemeinde Jahnsdorf auf der Grund-
lage des gewahlten Planungsumgriffs.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse
werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens alle wesentlichen Trager dffentlicher
Belange und die von der Planung betroffenen Beh&rden im Rahmen der
vorgezogenen Behordenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) informiert und um ihre fachliche
Einschatzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB (Scoping) gebeten. Ein Artenschutzgutachten wird im Zuge der Entwurfs-
planung erstellt; die Befunde werden im Anschluss ergénzt. Ggf. erforderliche
Mafinahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes innerhalb des Planungsgebietes wurden
darliber hinaus bericksichtigt:

. vorhandene Datengrundlagen des Sé&chsischen Landesamtes flr Umwel,
Landwirtschaft und Geologie (www.umwelt-sachsen.de); CIR Biotoptypen-
kartierung, Auswertekarten Bodenschutz etc.)

. Geoportal Sachsen

. Informationen der Fachbeh&rden

. eigene ergéanzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte bezogen auf das Ziel, die Funktionsfahigkeit der
Freiraume mit ihren wichtigen Ausgieichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu
entwickeln, auf der
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. Uberpriifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biotope und Arten
unter besonderer Berlcksichtigung mdglicher Beeintrachtigungen von Arten-
vorkommen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und europaisch geschitzter
Vogelarten oder eines Lebensraumtyps nach Anhang | der FFH-Richtlinie,

. Beurteilungen der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes in der freien
Landschaft durch mégliche optische Fernwirkungen.

Der Betrachiungsraum fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen crientiert sich
an der Art und Intensitét der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten
der Schutzgiter.

10.3. Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Neben den einschlagigen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen (insbes. Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit
§8§ 14,15 des BNatSchG und § 8 des SachsNatSchG), dem Immissionsschutz-
gesetzes, wurden im anstehenden Bebauungsplanverfahren die ,Handlungsem-
pfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(Dresden, Juli 2003, SMUL)" beriicksichtigt. Sonstige Umweltschutzziele ergeben
sich aus Ubergeordneten Planungsvorgaben (vgl. Teil B), die im Rahmen des
naturschutzfachlichen Ausgleichs Beriicksichtigung finden.

11. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.1. Beschreibung der Wirkfaktoren

Agri-PV-Anlagen haben, wie andere PV-Freiflichen-Anlagen auch, gewisse Aus-
wirkungen auf den Boden, den Naturhaushalt und das Mikroklima. Die Wirk-
mechanismen der verschiedenen Kategorien von Agri-PV wurden bisher nicht
systematisch untersucht oder untereinander verglichen. Daher kénnen die natur-
und umweltschuizfachlichen Auswirkungen zum derzeitigen Zeitpunkt nur abge-
schatzt werden. Dies geschieht basierend auf den vorliegenden Erfahrungswerten
der letzten Jahre seit Errichtung der ersten Pilotanlagen (Schriftreihe des LfULG,
Heft 1/2022).

Als entscheidungsrelevante Beeinfrachtigungen der Schutzgiiter werden bau-,
anlage- und nutzungs- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung unter-
schieden. Nicht alle genannten umweltrelevanten Projektwirkungen missen tat-
s8chlich auftreten. Auch hinsichtlich Intensitat, rdumlicher Reichweite und zeitlicher
Dauer kdnnen die vom Projekt ausgehenden Wirkungen in Abhéngigkeit von den
Merkmalen der geplanten Agri-Photovoltaikanlage voneinander abweichen.

Baubedingte Projektwirkungen

Zur Bauphase gehéren im Allgemeinen die Baustelleneinrichtungen und die Bau-
arbeiten bis hin zur Fertigstellung der Anlage. Baubedingte Wirkfaktoren, die vor-
Ubergehende nach Abschluss der Bauarbeiten meist zu behebende Beeintréchti-
gungen verursachen, lassen sich fir das Planungsvorhaben wie folgt zusammen-

fassen:

. temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lager-
flachen und des Baufeldes sowie durch Baustelleneinrichtungen,

. Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen,

. Abgrabungen zur Verlegung der Leitungstrasse zum Anschluss an die Uber-
gabestation,

. gaf. erhéhtes Verkehrsaufkommen durch Bau- und Lieferfahrzeuge; tempo-

rére Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitterungen.
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Fiir die Errichtung der baulichen Anlagen wird es notwendig sein, voriibergehend
Flachen fiir Baustelleneinrichtungen und Lagerflichen in Anspruch zu nehmen. Die
Baustelleneinrichtung kann in der Regel auf dem Gelédnde des Vorhabens unter-
gebracht werden. Eine zusatzliche baubedingte Flacheninanspruchnahme ist damit
meist nicht erforderlich. Diese Wirkungen sind zeitlich begrenzt und im Wesent-
lichen werden sich diese Wirkungen auf das jeweilige Baufeld beschranken.

Baubedingt sind auch Eingriffe in den Boden zu verzeichnen, die durch Baufahr-
zeuge hervorgerufen werden und eine Verdichtung des Bodens zur Folge haben.
Das betrifft die Bauablaufe fir Transport, Lagerung und Errichtung der baulichen
Anlagen. Mafigeblich hierflir verantwortlich sind Kettenfahrzeuge, die zum Rammen
der Pfahle in den Untergrund verwendet werden. Der verwendete Kettenantrieb ist
dabei grundsatzlich als relativ bodenschonend einzuschéatzen. Weitere Verdicht-
ungen werden durch die Fahrzeuge auf der Flache bewirkt, deren Aufgabe der
Transport der Gestell-Stangen und PV-Module an die vorgesehenen Positionen auf
der Flache ist. Bei diesem Arbeitsschritt, welcher per LKW oder Traktor erfolgt,
kénnte die Verdichtung mit reduziertem Reifendruck oder kleineren Fahrzeugen
reduziert werden.

Im Bereich von Leitungskorridoren sind auch Bodenbeeinirachtigungen durch
Umlagerungen und Verdichtung zu verzeichnen. Durch die Bautatigkeiten oder die
Herstellung der PV-Anlage sind keine Bodenumlagerungen erforderlich. Die
erforderlichen Erd- und Bodenarbeiten fOr die Ermichtung der PV-Anlage
beschrénken sich auf das Einbringen der punktférmigen Rammfundamente fiir die
Modultische sowie auf die Verlegung der Elektrokabel von den Modultischen zu den
Trafostationen und von hier zur Ubergabestation. In den beiden letztgenannten
Fallen handelt sich hier nur um einen kurzfristigen Grabenaushub mit an-
schlieRender Verflllung der Graben mit dem ausgehcbenen Erdmaterial sowie einer
anschlieRenden Rekuitivierung des Oberbodens, z.B. durch (Wieder-) Ansaat.

Die Bauzeit kann sich je nach Grofte einer Anlage tber mehrere Monate hinziehen.
In dieser Zeit ist mit tatigkeitsbezogenem Bauldrm durch Transportfahrzeuge,
Montagearbeiten und Baumaschinen sowie mit Erschitterungen zu rechnen.
Wahrend der Bauphase erhoht sich moglicherweise auch das Verkehrsaufkommen
auf den ZufahrtsstraBen und damit immissionsseitig die Larmbelastung der An-
wohner.

Erdarbeiten verursachen insbesondere bei trockener Witterung die Bildung diffuser
Staubemissionen. Sie sind zeitlich und rAumlich begrenzt und lassen sich durch
Ublicherweise angewendeten Malnahmen, wie z.B. Berieselung mindern (ARGE
Monitoring PV-Anlagen: Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei
der Planung von PV-Freiflachenanlagen).

Beim spateren Rickbau der Anlage nach zwanzig bis dreiflig Jahren missen
prinzipiell fast alle Arbeiten in umgekehrter Reihenfolge erneut ausgefihrt werden.
daher kommt es voraussichilich hierbei erneut zu den oben beschriebenen
Beeintrachtigungen Schriftreihe des LIULG, Heft 1/2022).

Anlagebedingte Projektwirkungen

Zu prifende anlagebedingte Wirkfaktoren lassen sich aus den zulassigen Nutz-
ungen ableiten. Sie wirken wahrend des Bestands der Anlage und kédnnen sich auf
das Plangebiet selbst als auch auf die nahere und weitere Umgebung (Lebensraum,
Sichtbeziehung, optische Fernwirkung) auswirken:
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. Uberbauung mit Verschattung der Bodenfléche auf max. 10% der Grund-
stucksflache,

. geringe erhohte Verdichtungen im Rahmen der Bewirtschaftung

. geringer Versiegelungsgrad (Fundamente, evtl. Zufahrtswege..), maximal 10%

. Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Lichteinfalls auf die natiirliche
Gelandeoberflache mit mikroklimatischen Ver&nderungen,

. Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes, Beeinflussung der Verteilung
des Niederschlags auf der Flache,

. optische Stérungen und Verdnderung des landschaftlichen Charakters durch
technische, landschaftsuntypische, Bauwerke und Materialien, Lichtreflexe,
Spiegelungen,

. eingeschrankte Zuganglichkeit / Durchlassigkeit des Plangebietes aufgrund
der Einfriedung; Barrierewirkung / Zerschneidung.

Anlagebedingte Wirkungen werden insbesondere durch die Module mit ihren
Rammfundamenten sowie den dazugehérigen Kabeltrassen und Wechselrichter-
Verteilerstationen hervorgerufen. Eine (Teil-) Versiegelung von Boden wird durch
den Bau von ErschlieRungsanlagen verursacht. Bezogen auf die Gesamtfliche
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ist im Allgemeinen mit einem Versiegelungs-
grad von < 1% zu rechnen (Next2Sun).

Je nach Kategorie der Agri-PV-Anlage entsteht eine unterschiedlich starke zusétz-
liche Beschattung der Flache. Dies hat den grundsatzlichen Effekt zufolge, dass die
Verdunstung von Wasser in Boden und Pflanzen {Evapotranspiration) abnimmt. Im
Detail gibt es hier je nach Anlagentyp deutliche Unterschiede bei der Auspragung
der Beschattung. Weiterhin ist die Ausprégung der Evapotranspiration auch von der
Tageszeit abhangig. Bei den vertikalen Agri-PVA mit in Nord-Std-Richtung ver-
laufenden Reihen zeigt sich beispielsweise eine starke Beschattung der landwirt-
schaftlich genutzten Bereiche in den Morgen- und Abendstunden. Zur Mittagszeit
trifft die Sonneneinstrahlung jedoch fast ungehindert auf die gesamte Flache. Erfolgt
die Aufstellung in Ost-West Reihen gibt es stets mehr Schatien auf der Nordseite
der Modulreihe. Eine verringerte Verdunstung aus dem Boden fuhrt zu einem
feuchteren Boden und somit folglich zu einer héheren Wasserverfigbarkeit fir die
Kulturpflanzen. Hierzu existieren kaum Forschungen.

Je nach Anlagentyp einer PV-Freifidchen-Anlage wird die Verteilung des Nieder-
schlages auf der Flache beeinflusst. Bei dem vertikalen Agri-PV-System ist dieser
Effekt zu vernachlédssigen, da nur eine marginale Tropfkante direkt unterhalb der
senkrechten Module entsteht, welche kaum erhdhte Mengen an Niederschlag ein-
bringt. Bei den vertikalen Anlagen kommt der Niederschlag folglich nahezu unbeein-
flusst auf der Flache an, da die Uberbauung weniger als 1 Prozent der Fldche
betragt.

Da bei den vertikalen Anlagen keine Tropfkanten entstehen, ist entsprechend nicht
von einer verstarkten Erosionswirkung auszugehen. Statldessen kénnen die bei den
vertikalen Anlagen tiblicherweise entstehenden ca. ein Meter breiten Pflegestreifen
unterhalb der Module {durch den ganzjahrigen Gras- und Krauterbewuchs) sogar zu
einer aktiven Reduktion von Bodenerosion beitragen. Eine beginnende Erosion auf
einer landwirtschaftlich genutzten Flache kénnte durch diese streifenftrmigen,
regelmaRig in der Flache auftretenden Griinstreifen gebremst werden.

Bezlglich der Spiegelungseffekte ist anzumerken, dass aus physikalischen
Grinden in der Regel bei vertikal errichteten Agri-PVA keine Blendwirkung far
Verkehrsteinehmer oder sonstige Personen durch die Sonneneinstrahlung zu
erwarten sind, da der Einfallswinkel der Sonnenstrahlen dem Ausfallswinkel nach
Auftreffen auf den Modulen entspricht (Schriftreihe des LTULG, Heft /2022).
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.Bei der geplanten PV-Anlage handelt es sich um eine besondere Aufstellvariante
der Module in Form senkrechter, 3,50 m hoher, von Nord nach Sid verlaufender
Wande. Somit kann es bei Sonnenauf- und -untergang grundsétzlich nicht zu
Reflexionserscheinungen kommen. Eine mégliche Blendung kann daher ausge-
schiossen werden.” (Stellungnahme des Landratsamtes SG Immissionsschutz zum
Vorentwurf des B-Plans).

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und
bei der Unterhaltung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auftreten.

Zu den betriebsbedingten Wirkfaktoren zahlen mdégliche Emissionen sowie Wirk-
ungen durch Wartung und Pflege der Anlage. Emissionsquellen kdnnen die Warme-
abgabe der Modulflachen und elektrische bzw. elektromagnetische Felder sein. Die
zu erwartende Infensitat kann jedoch als gering eingestuft werden. Die im laufenden
Betrieb Ublichen Intervalle sehen in der Regel eine jahrliche Wartungsbegehung und
bedarfsgerechte Reparatureinsatze vor.

Im Rahmen der Bewirtschaftung sind méglicherweise partiell erhdhte Verdichtungen
zu erwarten, da sich die Fahrten der Maschinen auf gewisse Spuren konzentrieren
werden. Die dadurch auftretenden lokal begrenzten Verdichtungen sind in der
Landwirtschaft nicht géanzlich uniblich. Neben den Spuren mit etwas stérkerer
Verdichtung durch die haufigere Befahrung gibt es im Gegenzug auch weite
Bereiche mit deutlich reduzierter Befahrung. Dadurch kann sich die Infiltrations-
leistung, Wasserverfligbarkeit und Durchwurzelbarkeit der Bdden verbessern, weil
sich die Bodenverdichtungen auf die Fahrspuren beschrénken (Schriftreihe des
LfULG, Heft 1/2022).

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und Prog-
nose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden im Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit gegenliber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Bei der Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflhrung der
Planung sind insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanfen Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben.

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

Die wesentlichen Aspekte bei denen der Mensch als Belang zu betrachten ist, sind
die menschliche Gesundheit und das menschliche Wohlbefinden, die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion und die Erholungsfunktion (landschaftsbezogene Erholung).

optische Effekte {Blendwirkungen), elektrische und magnetische Strahlung

In Bezug auf Agri-Photovoltaikanlagen sind hier vor allem mégliche Beeintrachti-
gungen durch baubedingte Gerdusche, optische Effekte (Lichtreflexe) und
elektrische und magnetische Felder mdéglich. Der Betrieb der Photovoltaikanlage
erzeugt keine Schall- und Schadstoffimmissionen.
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Der Bebauungsplan entspricht bzgl. des Lichtimmissionsschutzes der Forderung
des § 50 Bundes - Immissionsschutzgesetzes (BImSchG): ,Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden."

Die geplante Photovoltaikanlage stellt eine Anlage im Sinne von § 3 Abs. 5 Nr. 1
BImSchG dar und unterliegt als immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbe-
durftige Anlage den allgemeinen Grundpflichten der §§ 22 ff. BImSchG. Demnach
ist sie so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Licht verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, bzw.
nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmal} beschréankt werden.

Gemal Stellungnahme des Landratsamtes SG Immissionsschutz kénnen zur
Ermittlung schadlicher Umwelteinwirkungen die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz (LAI) herangezogen werden. Nach den LAl-Hinweisen sind
solche Immissionsorte hinsichtlich einer mdglichen Blendung kritisch, die vor-
wiegend 0Ostlich oder westlich und nicht weiter als ca. 100 m von der geplanten PV-
Anlage entfernt sind. Bei der geplanten PV-Anlage handelt es sich um eine
besondere Aufstellvariante der Module in Form senkrechter, 3,50 m hoher, von Nord
nach Siud verlaufender Wéande. Somit kann es bei Sonnenauf- und -untergang
grundsatzlich nicht zu Reflexionserscheinungen an benachbarter Wohnbebauung
kommen. Eine mégliche Blendung kann daher ausgeschlossen werden.

Bei senkrechten Solaranlagen gibt es im
Gegensatz zu den Modultischen keine
Blendwirkung durch solare Strahlung, da
bei Sonnenstrahlen gilt:
Einfallswinkel = Ausfallswinkel.
Das bedeutet, dass eine Blendwirkung
ab einer Entfernung von nur wenigen
Metern zum Modul nur unterhalb der
Modulunterkante (ca. 1 Meter Uber dem
! Boden) auftreten kann. Somit ist eine
Blendwirkung nicht gegeben.

Aulterdem sind Photovoltaikmodule generell dazu ausgelegt, die einfallende Strah-
lungsenergie zu absorbieren, nicht zu reflektieren. Die Oberflache der Module ist
beschichtet, sodass auftreffendes Licht z.B. durch Autoscheinwerfer nicht linear,
sondern diffus reflektiert wird, sodass eine Blendung flir Autos in der Regel nicht
eintritt. Dies wurde bereits durch Blendgutachten an anderen Standorten bestétigt.
Eine Beeintrachtigung fir das menschliche Wohlbefinden ist nicht zu erwarten.

Maogliche Auswirkungen auf den Menschen durch elektrische und magnetische
Strahlung durch die Solarmodule, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und
Transformatorenstationen werden ausgeschlossen, da im Geltungsbereich ohnehin
ein Aufenthalt von Menschen ausschlieBlich zur Bewirtschaftung der Flachen zu
erwarten ist. Elektrische Gleich- oder Wechselfelder oder auch magnetische Gleich-
und Wechselfelder sind nur sehr nahe an den Erzeuger der Strahlung zu messen
und nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab.
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Gerduschwirkungen

Die PV-Module machen keinerlei eigene Gerdusche. Eine potenzielle Gerdusch-
quelle kdnnen die elektronischen Anlagen sein. Beim Next2Sun Anlagenkonzept
werden ausschliefdlich Stringwechselrichter eingesetzt. Hier gibt es - wie aus dem
Privatbereich bekannt - unterschiedliche Kihikonzepte. Darunter z8hlen die aktive
Kihlung mittels LOfter sowie die Kihlung durch natlriche Konvektion (Luft-
zirkulation im Gehduse). Letztere kommt nahezu ohne jegliche Gerduschentwick-
lung aus.

Im notwendigen Trafo sind zudem LOfter verbaut, die akustisch wahrnehmbar sind,
jedoch haufig durch Umgebungsgerdusche Ubertdnt werden. Der Standort der
Trafostationen wird so geplant, dass diese sich in ausreichender Entfernung zur
Ortslage befinden, sodass keine Gerduschimmissionen vernehmbar sind.

Gerdusche durch starke Winde sind nicht auszuschlie®en, aber bisher noch nicht
mit einer Beeintréchtigung der Anlieger einhergegangen. Die Modulreihen sind,
auch insbesondere durch den Abstand von der Modulunterkante zum Boden, teil-
weise winddurchldssig und erzeugen somit keine bis wenige zuséaizliche Gerdusche.
Etwaige durch Wind hervorgerufene Gerdusche sind in der Regel nicht lauter als der
Wind selbst.

Landschaftsbezogene Erholung

Erholungslandschaften zeichnen sich in der Regel durch eine hohe Vielfalt, Eigenart
und Schénheit aus. Das Vorhabengebiet befindet sich gemal Karte D ,Landschafts-
bildeinheiten” des Regionalplanes Chemnitz-Erzgehirge in einer strukturreichen
Wald- Feld- Wechsellandschaft / Offeniandschaft zwischen den Tallandschaften der
Zwoénitz und der Wirschnitz.

Die Freiraumfldchen um Jahnsdorf werden insbesondere von Anwohnern genutzt.
Bei dem Feldweg an der nérdlichen Grundsticksgrenze zwischen der Stralle An
Hang und der Umgehungsstralie handelt es sich um einen eingetragenen Wander-
weg der Gemeinde. An der Jahnsdorfer Stralle / Adorfer Stralle befindet sich ein
Radweg, der an den Wdirtschnitztal- Radweg und somit an die Karlsroute
anschlief3t.

Insbesondere aufgrund des Nord-Sid-Verlaufs der Modulreihen (Ost-West-
Ausrichtung der Module) und der geplanten Heckenpflanzung sind Beeintrachti-
gungen der Wanderer entlang der Vorhabenflache nicht zu erwarten.

Auswirkung der Planung auf Mensch, Gesundheit, Bevélkerung (Schutzgut
Mensch)

. keinerlei Blend- oder Gerduschbelastungen oder lufthygienische Belastungen
wéhrend des Betriebs der Anlage zu vermuten; immissionsschutzrechiliche
Belange stehen der Planung nicht entgegen.

. geringe Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldqualitat und Minder-
ung der Erholungseignung eines siedlungsnahen Freiraumes durch die techni-
sche Uberpragung; Verdnderungen des Landschafisbildes; aufgrund der
geplanten Bepflanzung entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des
Geltungsbereiches und der im Bestand eingegriinten Ortsrandlage wird die
Beeintrachtigung reduziert

. keine Zerschneidung des Landschaftsraumes; Erhalt der Wegeverbindungen.

. geringe baubedingte, vorlbergehende Auswirkungen (ggf. Larm, erhéhtes
Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden Stralien, Erschitterungen}im
Bereich des Planungsumgriffs.
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11.2.2.

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang"

Vermeidung und Minderung

. randliche Heckenpflanzungen, Griinlandstreifen entlang des Siedlungsrandes
von Jahnsdorf im Westen.
. Beschrankung der zulassigen Bauhéhe, Modulhéhe auf 3,5 m; Hohe der

Nebengebaude maximal 4,0 m.
. Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen und der Zuganglichkeit der Land-
schaft im Umfeld.

. Baustellenzufahrt fir die Errichtung auRerhalb der Ortslage.

. Der Standort der Trafostationen sind so zu planen, dass diese sich in aus-
reichender Entfernung zur Ortslage befinden.

. Belastigungen durch Larm, Staube und Gerliche, die wahrend der Baumalf3-

nahmen auftreten sind so gering wie méglich zu halten.

Grundsaétzlich lassen sich mit einer vorausschauenden Standortwahl mog-
liche Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion, aber auch der Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen regelméBig vermeiden. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen
auswirken koénnen, sind nicht zu erwarten. Die Minderung der Erholungs-
eignung im siedlungsnahen Freiraum durch die technische Uberprigung ist
im nahen Umfeld der Anlage wahrnehmbar. Die landschaftsbezogene
Erholung ist weiterhin gegeben.

Schutzgut Boden, Flache

Geologie

Aus regionalgeologischer Sicht befindet sich das Plangebiet in der Erzgebirgsnord-
randzone. Der Festgesteinsuntergrund im Bereich der Planungsflache wird von
metamorphem, schiefrigem Gestein in Form von Phylliten (teils quarzstreifig)
gebildet. Die Festgesteine liegen an ihrer Oberflache verwittert bis zersetzt mit
Lockergesteinseigenschaften vor. Die Verwitterungsbildungen des Festgesteins
werden durch geringméchtige weichselkaltzeitliche Solifluktionsdecken aus
Gehangelehm und Hangschutt Uberlagert. Oberboden schlielit das natirliche
geologische Profil zuoberst ab.

Boden
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Abbildung 11: Bodenkarte 1:50.000, iDA Sachsen, BBN Normbraunerde
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang*

Die Bodenverhéltnisse im Bereich der geplanten ,Agri-Photovoltaikanlage Am Hang*®
werden laut BodenUbersichtskarte (iDA Informationssystem Sachsen) des Sachsi-
schen Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie Uberwiegend durch
Normbraunerde (BBn) bestimmt.

Der Boden besitzt in Bezug auf die natlrliche Bodenfruchtbarkeit eine mittlere
Bedeutung. Das Puffer- und Filtervermdgen fiir Schadstoffe ist im Bereich der
Braunerde mittel, das Wasserspeichervermégen ist gering eingestuft. Es befinden
sich keine Boden mit besonderen Standorteigenschaften im Geltungsbereich der
Agri-PV.

Die Empfindlichkeit des Bodens wird u.a. anhand der Erosionsgefahrdung durch
Wasser und Wind eingeschétzt. Aus den im ,LUIS" bereitgestellten Erosions-
gefdhrdungskarten zur potenziellen Bodenerosionsgefédhrdung durch Wasser ist
ersichtlich, dass der Standort Uberwiegend im Bereich von Flachen liegt, fur die
grof3flachig eine hohe bis sehr hohe potentielle Erosionsgefahrdung durch Wasser
ausgewiesen ist. Die Erodierbarkeit durch Wind dagegen ist gering.
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Abbildung 12: Erosionsgeféhrdungskarte, iDA Sachsen

Die Bodenerosionsgefahrdung gilt bei unbedecktem oder gering mit Vegetation
bedecktem Boden der landwirtschaftlichen Nutzflache. Da unmittelbar nach Beendi-
gung der Bauarbeiten wieder eine geschlossene Vegetationsdecke (Griinland)
ausgebildet wird, ist nicht mit erheblichem Bodenabtrag durch Wassererosion zu
rechnen.

Das Vorhabengebiet ist durch eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit der Bdden
gepragt (https://luis.sachsen.de/boden/verdichtungsempfindlichkeit.html). Es sind fur
die Umsetzung des geplanten Vorhabens geeignete Schutz- und Vermeidungs-
maflnahmen gegen schadliche Bodenverdichtungen und die damit einhergehende
Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen zu treffen.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang®

Wahrend der Bauphase ist z.T. mit erheblichen Belastungen des Bodens zu
rechnen. Es ist insbesondere aufgrund der schweren Transportfahrzeuge mit deut-
lichen Bodenverdichtungen auszugehen. Bodenverdichtungen entstehen vor allem
dann, wenn der Boden zu einem unglnstigen Zeitpunkt (z.B. bei anhaltender
Bodennasse) befahren wird. Die Belastung des Bedens durch Baufahrzeuge kann
dabei zu einer nachhaltigen Verdnderung des Bodengefiiges und damit der
abioischen Standortfaktoren fihren (Verschlechterung des Wasser-, Luft- und N&hr-
stoffhaushaltes sowie der Durchwurzelbarkeit). Eine Umlagerung von Boden erfolgt
durch den Aushub der Kabelgrédben. Je nach Beschaffenheit des Untergrundes sind
wahrend der Bauzeit Baustralten, Lagerfldchen oder Kranstellplatze erforderlich, die
eine zusatzliche Beeintrachtigung des Bodens darstelien. Die im Folgenden
beschriebenen Vermeidungsmalfinahmen sind insbesondere wahrend der Bauphase
zu berilicksichtigen.

Alilasten

Nach derzeitiger Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der geplanten
Flache im Sachsischen Altlastenkataster erfasst.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden, Flidche

. Bodenversiegelungen von maximal 10% fuhren zum Verlust von Bdden.

. Einschrankung der natiirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum sowie als
Filter und Puffer im Wasserhaushalt ausschlieflich im Bereich der Modul-
befestigungen, der Nebengebaude und der Zufahrt durch Anlage und Betrieb.

. Verlust und Minderung der natiirlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion,
Regelungs- und Speicherfunktion, Puffer- und Filterfunktion) durch Boden-
verdichtung insbesondere in der Bauphase im Bereich von Baustellenein-
richtung und Baustellenbelieferung in Teilbereichen.

. Abgrabungen im Bereich der Fundamente und der Leitungstrasse fiihren zu
einem veranderien Bodengefige. Durch das Ausheben der Kabelgraben
werden die Deckschichten verletzt. Neben dem Risiko eines beschleunigten
Stoffeintrags ins Grundwasser wahrend der Bauphase ergibt sich auch die
Gefahr eines dauerhaft verminderten Riickhaltevermédgens des Bodens
infolge der Strukturstérung und hoherer Durchlassigkeit im Bereich eines ggf.
eingebauten Sandbettes.

. keine Schadstoffeintrage durch die Anlage oder durch den Betrieb.

. kein erheblicher Bodenabtrag zu vermuten, da unmittelbar nach Beendigung
der Bauarbeiten eine geschlossene Vegetationsdecke ausgebildet wird.
. Als positiven Effekt des Planvorhabens kann festgehalien werden, dass durch

die Errichtung der Anlage sowie der damit verbundenen Anpflanzung der
Geholze positive Effekte hinsichtlich der Reduzierung der Bodenerosion durch
Wind eintreten, da sich der Deckungsgrad der dauerhaften Vegetations-
tragschicht erhoht.

Vermeidung und Minderung

. Begrenzung der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) auf 0,1 und von Neben-
anlagen auf eine Gesamtflache von 400 m?

. sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der natiirlichen
Bodenfunktionen (siehe § 1a BauGB, § 1 BBodSchG); weitest méglicher Ver-
zicht auf Bodenversiegelungen.

. Vermeidung gréerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der
Oberflachenform, Einhalten der DIN 19731 und DIN 18915,

. Beauftragung einer fachlich qualifizierten Bodenkundlichen Baubegleitung /
Vermeidung schédlicher Bodenverénderungen gemaf § 4 Abs. 1 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und die im § 7 BBodSchG.
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11.2.3.

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang*

. Beim Aushub der Bodenschichten sind diese zu trennen und entsprechend
wieder einzubringen; das Raumen des Arbeitsstreifens und das Lagern von
Mutter- und Unterboden muss zur Vermeidung von Verdichtungen im
trockenen Zustand zu erfolgen, um nachhaltige Schaden hinsichtlich der
Bodenstruktur und damit der Bodengite zu vermeiden. Planung kurzer
ErschlieBungs- und Anfahrtswege; Verwendung durchléssiger Beldge im
Bereich der notwendigen Wege.

. Der Zeitpunkt der Flacheninanspruchnahmen und die erforderliche Dauer bei
voribergehenden Inanspruchnahmen sind grundsétzlich nach Maglichkeit so
zu wahlen, dass sie mit landwirtschaftlich erfordertichen Terminen und
Gegebenheiten abgestimmt sind, um unnétige Aufwendungen und Kosten fiir
Bestellung und Pflege und andere Bewirtschaftungserschwernisse sowie
agrarstrukturelle Nachteile friihzeitig ausschlieen zu kdnnen.

. Bodenschonende Ausfiihrung der BaumaRnahmen / Beschrankungen der
Auswirkungen des Baubetriebes z.B. durch eine Begrenzung des Baufeldes,
Fl&chen schonende Anlage von Baustralen, Verwendung von Baufahrzeugen
mit geringem Bodendruck (Kettenfahrzeuge anstatt Radfahrzeuge) und ein
sorgféaltiger natumaher Wiedereinbau des Bodens mit entsprechender Ver-
dichtung. Aufgrund der hohen Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens, sollte
die Bauausfiihrung ausschlielilich bei trockenem Wetter bzw. Bodentrocken-
heit stattfinden.

. Die Erreichbarkeit aller zu bewirtschaftenden Teilflachen (Weideflache) muss
auch wahrend der Bauphase besonders auch im Fall der Querung
geschlossener Schlageinheiten gewahrleistet bleiben.

. Verzicht auf verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker bzw. Beschrankung
der Eindringtiefe tiber dem héchsten Grundwasserstand (allgemeiner Grund-
wasserschutz). Farbanstriche oder Farbbeschichtungen an den Rammprofilen
sind nicht zulassig.

. Enthalten Transformatoren wassergefahrdende Ole handelt es sich um
Anlagen mit wassergefdhrdenen Stoffen. Die grundlegenden Anforderungen
nach §§ 62 und 63 WHG sind zu beriicksichtigen und einzuhalten.

. Rickbau von Baustralen und Auflockerung des Bodens. Nicht vermeidbare
leichtere Verdichtungen kdnnen in den Folgejahren gezielt mechanisch oder
mit pflanzenbaulichen Mitteln (mehrjahriges Kleegras, tiefwurzelnde Pflanzen
wie Luzerne) beseitigt werden.

. Die Griinlandflache ist nach Abschluss der Bauarbeiten wieder in einen
ordnungsgemélien, bewirtschaftbaren Zustand zu versetzen, der keine Nach-
teile im Vergleich zum Bodenzustand vor der BaumafRnahme birgt.

. Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc.

Widhrend der Bauphase ist mit Belastungen des Bodens zu rechnen. Bei fach-
gerechter Ausfiihrung der geplanten BaumaBRnahmen sowie unter Einhaltung
der planungsrelevanten Hinweise lassen sich keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf das Schutzqut ,,Boden® ableiten.

Schutzgut Wasser

Hydrogeologie / Hydrologie

Der Geltungsbereich befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Fichtelgebirgs-
Erzgebirgs-Paldozoikum®. Aus hydrogeologischer Sicht ist oberflachennahes Grund-
wasser aus dem Zwischenabfluss an den Hangschutt und die rollige Verwitterungs-
zone des Festgesteins gebunden. Der Zwischenabfluss folgt dem Oberflachen-
gefélle in Richtung natlrlicher Vorflut. Er unterliegt jahreszeitlichen und witterungs-
bedingten Schwankungen. Eine verstirkte Grundwasserfihrung ist insbesondere
wahrend der Tauperiode im Frihjahr oder nach niederschlagsreichen Perioden zu

erwarten. In Trockenperioden treten auch ungeséttigte Verhéaltnisse in dieser Einheit
auf.
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Bebauungsplan
Sondergebiet , Agri-PV Am Hang*

Das unverwitterte Festgestein stellt einen Kluftgrundwasserleiter dar. Die Grund-
wasserfuhrung ist hier an das hydraulisch wirksame Trennflachengefiige aus
Klaften, Spalten und Stérungen gebunden. Diese kann je nach Durchtrennungsgrad
des Gebirges klelnraumlg stark variieren. Die Grundwasserflhrung erfolgt Uber-
wiegend diskret, meist in den entsprechenden Hauptrichtungen der genannten
Trennflachenstrukturen.

Da keine Grundwasserabsenkungen infolge von TiefbaumaRnahmen oder eine
Grlndung mit hoch anstehendem Grundwasser erfolgen, ist nicht mit relevanten
Auswirkungen auf das Grundwasser zu rechnen. Das auf den Flichen auftreffende
Niederschlagswasser wird weiterhin trotz punktueller Versiegelungen und der Uber-
deckung mit Modulen ungehindert im Boden versickern. Eine Reduzierung der
Grundwasserneubl[dung ist somit nicht zu erwarten. Ein Schadstoffeintrag tiber den
Boden in das Grundwasser ist bei sachgemaRem Umgang mit wassergefihrdenden
Stoffen nicht gegeben.

Festgesetzte Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind von der Planung
nicht betroffen (siehe Kapitel 5.3 Schutzgebiete).

Oberflichenwasser:

Es befinden sich keine Oberflichengewssser im Vorhabengebiet, so dass
wasserbauliche Belange nicht betroffen sind.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

. keine Betroffenheit von Uberschwemmungs-oder Trinkwasserschutzgebieten

. geringe Fidchenversiegelung ohne Beeintrichtigung der Grundwasserneu-
bildung.

. keine Verringerung des Ruckhaltevermégens und der Versickerungsfahigkeit
fur Niederschlagswasser in der Fliche.

. keine Schadstoffemissionen bei einer den technischen Standards entsprech-
enden Unterhaltung und Bewirtschaftung der Anlage.

. keine Beeintrdchtigung von Oberflaichengewasser

Vermeidung und Minderung

° Geman § 78b WHG sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aufien-
bereich insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Ver-
meidung erheblicher Sachschéden in der Abwégung nach § 1 (7) BauGB zu
berlcksichtigen.

. Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung versickerungs-
fahiger Beldge im Bereich der notwendigen Zufahrt und die Aufstellfiache der
Fundamentierungspfosten, keine weitere massive Fundamentierung durch
Betonfundamente.

. Erhalt des Rickhaltevermégens in den oberen Bodenschichten durch die
Wiederherstellung einer ganzjahrig geschlossene Vegetationsdecke.

. vorbeugender Hochwasserschutz; Drosslung des wild abflieRenden Ober-
flachenwasser und Ruckhaltung durch die Anlage eines Walls im westlichen
Geltungsbereich.

Fir das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichengew#sser) ergeben sich
bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen keine nach-
teiligen Umweltauswirkungen. Insbesondere aufgrund der kiinftigen Flichen-
nutzung (Griinland) ist mit keiner Beeintrachtigung des Grundwassers zu
rechnen; das anfallende Niederschlagswasser wird analog der Bestands-
situation innerhalb des Vorhabenstandortes zur Versickerung gebracht.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang”

Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Das Klima in Jahnsdorf / Erzgeb. wird als warm und gemaRigt klassifiziert. Jahns-
dorf hat wahrend es Jahres eine erhebliche Menge an Niederschlagen zu ver-
zeichnen. Die jahrdiche Niederschlagsmenge betragt im Durchschnitt 817 mm. Mit
35 mm ist der Februar der Monat mit dem geringsten Niederschlag im Jahr. Im
Gegensatz dazu ist der Juli der niederschlagsreichste Monat des Jahres mit 76 mm
Niederschlag. Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur in Jahnsdorf 7,6 °C.

Im Juli ist es im Schnitt am warmsten. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen
dann bei 16,8 °C, Der kilteste Monat im Jahresverlauf ist mit -1,9 °C der Januar
(Angaben aus climate-data.org).

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Die offenen Flachen beglinstigen die Entstehung von Kaltluft
in den N&chten mit hoher Ausstrahlung und pragen die klimatische und luft-
hygienische Situation. Die vorhandenen Gehélzstrukturen im Umfeld des Plan-
gebietes (Ortsrandbereich Jahnsdorf) besitzen klimatisch verbessernde Funktionen
am Rand der Siedlungsfldchen.

Durch die Uberbauung von maximal 10% der Flachen mit Modulen einschlieRlich
der Nebenanlagen treten kaum lokal-kiimatische Veradnderungen auf. Im Allge-
meinen geht man davon aus, dass die Lufttemperatur knapp oberhalb der
landwirtschaftlichen Flache als auch die Bodentemperatur durch eine Agri-PVA
beeinflusst wird. Weiterhin wird angenommen, dass durch die Beschattung eine
héhere Bodenfeuchtigkeit erhalten bleibt und die Luftbewegungen durch die
Anlagen reduziert werden.

Allerdings existieren dazu bisher kaum Forschungsergebnisse, die eine Bestatigung
oder gar Quantifizierung dieser Annahmen zulassen. Die bisherigen Annahmen
gehen von einer gewissen ausgleichenden Wirkung bei der Temperaturentwicklung
aus. (Schriftreihe LIULG, Heft 1/2022). Eine verminderte Kaltluftproduktion ist auf-
grund der Planung nicht generell abzuleiten.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgug Klima, Luft, Klimawandel

. nachteilige Auswirkungen auf das lokale Gelédndeklima, die Produktion von
Kaltluft und die klimatischen Austauschfunktionen aufgrund des geringen
Versiegelungs- und Uberbauungsgrades sind nicht zu vermuten.

. geringfligige nachteiligen Auswirkungen auf die Durchliftung aufgrund der
Ausrichtung der Solarmodule in Nord-Siid-Richtung; insbesondere aufgrund
der bodennahen Durchléssigkeit der Anlage keine Barriere- oder Stauwirkung.

. kleinrdumige mikroklimatischen Verénderungen durch den kleinraumigen
Wechsel von temporér beschatteten und besonnten Flachen durch die Modul-
tische (vgl. Schutzgut Biotope/ Arten).

Vermeidung und Minderung

. schnelle Begrinung des Plangebiets nach den Baumalinahmen.
. Entwicklung klimatisch relevanter Gehdlzstrukturen entlang der Grenzen des
Vorhabengebietes.

Das Vorhaben erzeugt méglicherweise eine lokale Verdnderung des Klein-
klimas, welches durch die lineare Anordnung der bifacialen Photovoltaik-
module und dem damit verbundenen Schattenwurf verursacht wird. Ob
hieraus negative Folgen eintreten, ist nicht ableitbar. Nachteilige Auswirk-
ungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft durch bau- und betriebs-
bedingte Einfliisse kénnen ausgeschlossen werden.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang®

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biclogische Vielfalt, Natura 2000 inkl. arten-
schutzrechtliche Belange sowie jagdrechtliche Belange

Potentielle natirliche Vegetation

Als potentielle natlrliche Vegetation wlrde sich im Planungsgebiet ohne Zutun des
Menschen unter den gegebenen naturrdumlichen Verhdlinissen ein malig ndhr-
stoffversorgter |, Zittergrasseggen-Eichen-Buchwald® einstellen (iDA Sachsen,
umwelt.sachsen.de). Das heutige Vegetationsbild innerhalb des Geltungsbereiches
ist durch eine intensiv genutzte Grinlandflache gepragt. Die kleinen Waldgebiete
um Jahnsdorf entsprechen zum Grofteil nicht mehr dieser potenzielien natirlichen
Vegetation.

Biotop- und Nutzungsstruktur

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Geltungsbereiches wird aktuell durch eine
intensive Grinlandnutzung (Wirtschaftsgriinland) bestimmt. Im Erfassungszeitraum
des Artenschutzgutachtens 2024 wurde im Geltungsbereich artenarmes und
zwischenzeitlich gemahtes Intensivgriintand dokumentiert. Neben dem Grasbestand
dominierten dabei u.a. Léwenzahn {Taraxacum officinale), Gansebliimchen (Bellis
perennis), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), WeilRklee (Trifolium repens),
Wiesen- Bérenklau (Heracleum sphondylium) und Schafgarbe (Trifolium pratense).
Die Flurstiicke 372/2 und 374/5 stehen im Eigentum des akiuellen und zukiinftigen
Nutzers.

Entlang der Ostgrenze verlduft die Umgehungstral’e (anthropogene/ technische
Vorbelastung). Sldwestlich und westlich grenzt typische dorfliche Wohnbebauung
an (Siedlungsbereich), die durch einen strukturierten und hoch gewachsenen
Gehdlzanteil in den Grundsticken geprégt ist. Der unbefestigte Wanderweg im
Norden tangiert den Geltungsbereich peripher. Der landschaftsbildpragende Einzel-
baum im Bereich des Wanderweges befindet sich aullerhalb der Vorhabenfiche.

Wie bereits beschrieben sind keine Schutzgebiete nach den §§ 13 bis 19 Sachsi-
sches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte,
einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete einschliellich FFH- und SPA-
Gebiete im Rahmen des Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie
besonders geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
bzw. § 21 SAchsNatSchG betroffen.

Mit dem Abschluss der Bauarbeiten erfolgt wieder eine Grinlandnutzung zwischen
den Modulen. Geplant ist die Beweidung mit Damwild. Entlang der westlichen und
nordlichen Grundstiicksgrenze sind insbesondere zur Abschirmung der Agri-PV-
Anlage zum Ortsrand von Jahnsdorf und zum Wanderweg festgesetzt.

Die bisherigen Untersuchungen zur Temperaturentwicklung im Bodenbereich gehen
von einer gewissen ausgleichenden Wirkung aus. Dies kénnte zu einem leichten
Kihleffekt im Sommerhalbjahr fihren. Sollte sich dies bestatigen, kénnte das
durchaus zu Verdnderungen beim Pflanzenwachstum flhren (Schrifireihe des
LIULG, Heft 1/2022).

Fauna

Ein Artenschutzgutachten wird parallel zum Bebauungsplanverfahren erarbeitet. Die
Ergebnisse der Kartierungen sowie die Konzeption von CEF-MaBnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden werden im Bebauungsplan beriicksichtigt und
werden in Kapitel 13 ,Artenschutz* beschrieben.

Sachsen Consult Zwickau November 2024 Seite 55

A2 1585



Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang*

Grundsétzlich liegen zu den Auswirkungen der Anlagen auf Tiere nur wenige
Ergebnisse aus Forschung oder Anlagenmonitoring vor. Aus naturschutzfachlicher
Sicht kann es durch bau- und anlagenbedingte Fl&cheninanspruchnahmen und
damit verbundene Nutzungsanderungen sowohl zu positiven als auch zu negativen
Auswirkungen auf die Avifauna kommen. Ein Teil der vorhandenen Vogelarten wird
auf den Photovoltaikanlagen weiterhin leben und briten, wobei jedoch baubedingt
mit temporéren Beeintrachtigungen zu rechnen ist. Andere Arten kdnnten ggf. ihren
Lebensraum ganz oder teilweise verlieren. Zahlreiche Vogelarten nutzen die
Zwischenrdume und Randbereiche von PV-Freiflachenaniagen als Jagd-,
Nahrungs- und Brutgebiet. Die PV-Anlagen stellen fUr Greifvégel kein Jagdhindernis
dar.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut biologische Vielfalt, Tiere und
Pflanzen, Natura 2000 inkl. artenschutzrechtliche Belange

. vollsténdiger Verlust des Biotoppotenzials lediglich kleinflachig im Bereich der
Flachenversiegelung (Nebengebdude, Verankerung der Module, Erschlief3-
ungsflachen), im Ubrigen steht das Plangebiet als Wuchsstandort und
Lebensraum der Tier- und Pflanzenwelt zur Verfigung.

. Erhdhung der Struktur- und Biotopvielfalt sowie der Artenvielfalt (Vgel,
Kleintiere, Flora) aufgrund kleinrdumiger Differenzierung der Standortver-
haltnisse; gezielte Festsetzungen von Pflanzmalinahmen (Anpflanzen von
Gehdlzen).

. ggf. Veranderung des Arienspektrums durch Verschattung.

. grof¥flachige baubedingte Schadigung der vorhandenen Vegetationsdecke
durch Befahren, Verlegen der Leitungen etc..

. Stérung / Vertreibung von Tieren durch Bauldrm; betriebsbedingte Beein-
trachtigungen durch Larmimmissionen von Agri-Photovoltaik-Anlagen sind
nicht zu erwarten.

. Veranderung von faunistischen Funktionsbeziehungen durch die Barriere-
wirkung (Umzaunung) der Anlage.

Vermeidung und Minderung

. Schaffung neuer Gehdlzstrukturen, Mindestdurchgriinung der PV-Anlage
durch Festsetzungen von Pflanzgeboten; standortgerechte Artenwahil,

. Abstand der Module vom Boden > 0,60 m zur Gewahrleistung einer dauerhaft
geschlossenen Vegetationsdecke.
. Baustelleneinrichtung und Lagerflchen sind aullerhalb 8kologisch bedeuten-

der Bereiche anzulegen. Die in Anspruch genommenen Fldchen werden nach
Beendigung der Bauarbeiten rekultiviert.

. Durchfuhrung der BaumafRnahme aufierhalb der Brutzeit der Végel (von
Oktober bis Februar) bzw. dkologische Baubegleitung.
. Verzicht auf eine grol¥flachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren

vor Lockwirkung der Lichtquellen.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schufzgut Tiere und Pflanzen
durch potenzielle bau- und betriebsbedingte Einfliisse kénnen unter Beriick-
sichtigung der aktuellen Bestandssituation sowie der festgesetzten Maf-
nahmen zum Erhalt und zur Bepflanzung des Areals als gering eingestuft
werden.

Die artenschutzrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens kann aus fachgut-
achterlicher Sicht bei Anwendung des MaBnahmenkonzeptes erreicht werden
(siehe Anlage 1 ,Artenschutzgutachten).
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11.2.6.

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang®

Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene
Erholung

Naturraum

Der Charakter des Landschaftsbildes steht in engem Zusammenhang mit den natur-
raumlichen und topographischen Verhéltnissen und den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff. ~Geologische, geomorphologische und regionalklimatische
Gegebenheiten flihren zu einer Untergliederung der Landschaft in Raumeinheiten
mit unterschiedlichen Bedingungen. Diese werden als Naturraumeinheiten oder
Naturrdume bezeichnet. Die unterschiedlichen naturrdumlichen Bedingungen und
die Nutzungen durch den Menschen haben gravierende Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, den Bestand an Tieren und Pflanzen, die landwirtschaftlichen
Ertrdge sowie das Landschaftsbild und sind deshalb wichtige Bezugsgréfen in der
Landschaftsplanung. Grofsrdumlich befindet sich Jahnsdorf im ,Unteren Mittel-
erzgebirge® (Regionalplan Region Chemnitz), an der Grenze zum Erzgebirgs-
becken.

Region
Westsachsen

Freistaat ‘ #t. v
Thiiringen F N v Region
Oberes Elbtal/

ALTENBURG-ZEITZER Osterzgebirge

LOSSHUGELLAND

Reglon
Sidwestsachsen

Tschechische Republik

. [ OBERES
| MITTELERZGEBIRGE

Abbildung 13:  naturrdumliche Gliederung (Landschaftsrahmenplan)

Das Mittelerzgebirge bildet den zentralen Gebirgsteil zwischen West- und Osterz-
gebirge und erstreckt sich zwischen Schwarzwasser, Muldetrakt im Westen und
dem Flohatal im Osten. Das Relief des Mittelerzgebirges ist das formen- und ab-
wechslungsreichste des Erzgebirges. Insgesamt werden hier im Vergleich zum
Osterzgebirge gréllere Hohen bzw. Héhenunterschiede erreicht, die Tallagen sind
starker und schroffer eingetieft und die Gesteinsdifferenzierungen sind weitaus
starker ausgepragt.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang”

Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

Das Vorhabengebiet liegt auf einer Hohe von ca. 414 bis ca. 435 (NN und fallt von
Ost nach West stark ab. Mehrere Wander- /Radwege befinden sich in unmittelbarer
N&he des Planungsgebietes (siehe Schutzgut Mensch).

Die geplante kombiniere Nutzung der Flache als Weideflache sowie als Flache zur
PV-Nutzung wird durch griinordnerische Malnahmen aufgewertet. Beeintrdchti-
gungen der landschaftsbezogenen Erholung durch Anlage und Nutzung sind als
daher nachrangig zu beurteilen. Die unterbrochene Heckenpflanzung (ca. 75% der
Flache) soll die PV-Anlage in die freie Landschaft abschirmen und es zusétzlich den
Wanderern / Spaziergdngern ermdglichen die kombinierte Flachennutzung (Agri-PV,
Damwild) zu betrachten.

Der Geltungsbereich selbst ist auch auf Grund seiner eher geringen GréRe im
Verhaltnis zum Gemeindegebiet fir die landschaftsbezogene Erholung von unter-
geordneter Bedeutung.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen flhren jedoch grundsatzlich aufgrund ihrer Gréfe,
ihrer Uniformitét, der Gestaltung und Materialverwendung zu einer Veranderung des
Landschaftsbildes. Es handelt sich um landschaftsfremde Objekte, so dass regel-
mé&fig von einer Beeintréchtigung des Landschafishildes auszugehen ist.

Die Auffalligkeit einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Landschaft ist ebenso
von anlagebezogenen Faktoren abhangig (Reflexeigenschaften, Farbgebung der
Bauteile) wie auch von standortbedingten Faktoren wie beispielsweise die Lage in
der Horizontlinie und die Silhouettenwirkung. Mit zunehmender Entfernung werden
die einzelnen Elemente oder Reihen einer Anlage meist nicht mehr aufgelést und
erkannt.

Die Sichtbarkeit der geplanten rund 2,53 ha groRBen Agri-Photovoltaikanlage ist
geringfligig im Bereich der Orislage von Jahnsdorf (Am Hang Haus Nr. 1, ta)
gegeben. Durch die geplanten und vorhandenen Eingriinungen in diesem Bereich
werden die potenziellen Beeintréchtigungen jedoch minimiert bzw. vollstdndig
vermieden. Durch die Pflanzung von Gehdlzgruppen wird die PV-Anlage abge-
schirmt.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw.
Ortshild, landschaftsbhezogene Erholung

. Veranderungen des Landschaftsbildes im Nahbereich der Anlage durch Er-
richtung landschaftsfremder, technischer Elemente (dunkle, ggf. gldnzende
reflektierende Modulelemente) in einer dem Landschaftsraum fremden
Dimension; Verdnderung der qualitativen Auspragung von Landschaftsbild-
raumen.

. geringe visuelle Stérwirkungen durch die geplante Agri-Photovoltaikanlage fr
einzelne Bewohner der angrenzenden Ortschaft Jahnsdorf. Flir den Uber-
wiegenden Teil der Bewohner der angrenzenden Ortschaft ist die Anlage nicht
direkt einsehbar, was aus der Gelandetopographie, der maximal méglichen
Hoéhe der Photovoltaikmodule (3,5m) sowie der bestehenden, sichtver-
schatteten Bereichen (Gehdlzstrukturen) resultiert.

. Fernwirkungen, die sich negativ auf den gesamten Landschaftsraum und
seine Erholungsfunktion {Sichtbeziehungen, Radwegeverbindungen etc.)
auswirken kdnnen, sind in geringem Male zu erwarten.
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11.2.7.

11.2.8.

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang"

Vermeidung und Minderung

. Verringerung optischer Stdrwirkungen durch landschaftliche Einbindung;
Entwicklung landschaftstypischer Geholz- und Vegetationsstrukturen. Die
grinordnerischen Mafdnahmen sind im Teil B ,,Griinordnung” beschrieben.

. Reduzierung der visuellen Fernwirkung durch Begrenzung der zuléssigen
Bauhdhe sowie durch eine Farbgebung, die sich in das Landschaftsbild
einfugt.

. Reihenausrichtung im Einklang mit den landschaftiichen Gegebenheiten vor
Ort und in Abh&ngigkeit der landschaftlichen Wirkung der Anlage.

Im Ergebnis der Landschaftsbildbewertung wurden Bereiche festgestellt, die
nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild erwarten lassen. Insbhe-
sondere aufgrund der geplanten Gehdlzpflanzung entlang der Vorhabenfliche
kann die Auswirkung insgesamt gering eingestuft werden.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Beim Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter geht es um die Betrachtung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonderes
charakteristischer Eigenart, um den Erhalt von Ortsbilder sowie geschitzten Bau-
und Bodendenkmaler, Durch die Anlage einer PV- Anlage kann es zu einem Verlust
von Bodendenkmalen kommen. Auch visuelle Beeintrachtigungen im Umfeld ge-
schifzter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine derzeit bekannten Bau- bzw. archao-
logischen Denkmale. Es ist darauf hinzuweisen, dass die real vorhandene Denkmal-
substanz wesentlich hdher ist. Auch bisher unentdeckte Denkmale stehen unter
Schutz. Bei Baumafinahmen muss daher in jedem Fall eine Stellungnahme zu den
archéologischen Belangen eingeholt werden (denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung nach § 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Auswirkungen der Planung auf Kulturglter und sonstige Sachgiter
. Es sind keine Funde bzw. Beeintréachtigungen von Denkmalern zu erwarten.

Vermeidung und Minderung

. Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemal § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen.
Die Funde sind unverzlglich dem Landesamt flr Arch&ologie zu melden.

Fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine nach-
teiligen Umweltauswirkungen.

Anfélligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen

Eine Anfélligkeit des Vorhabens fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nicht
gegeben.

Ergebnis:
Bei Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie bei Ein-
haltung aller gesetzlichen Vorgaben ist der Eingriff nicht erheblich.
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11.2.9.

11.2.10.

12.

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang®

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-Null-Fall)

Mit diesem Prifkriterium soll sichergestellt werden, dass dem Projekt keine Umwelt-
effekte zugerechnet werden, die auch ohne sein Zutun (,natlrlicherweise”) eintreten
wiirden. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind in dieser Hinsicht keine
erheblichen Veranderungen und Verschlechterungen des aktuellen Zustandes zu
erwarten, so dass die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der bisherigen
Qualitat erhalten bieibt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Zur Beurteilung und Beschreibung des Umweltzustandes sind Abhé&ngigkeiten
zwischen den Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der rédumlichen Funktions-
beziehungen planungs- und entscheidungsrelevant sind:

. Die technischen Bauwerke im Umfeld landwirtschaftlicher Nutzflachen stellen
eine optische Veranderung im Nahbereich der Anlage dar; sowohl| vorhandene
Vegetationsstrukturen als auch die vorgesehenen Begrinungsmafnahmen
innerhalb des Plangebietes dienen der Einbindung und der Sichtverschatiung;
sie tragen gleichermalen zur Struktur- und Biotopanreicherung in der Feldflur
bei und werten diese auf.

. Die kleinraumige Differenzierung der mikroklimatischen Verhéltnisse (Licht/
Schatten, feucht/ trocken) tragt zum kleinrdumigen Wechsel von verschie-
denen Vegetationstypen und damit zu Steigerung der Biotop- und Artenviel-
falt bei.

. Die Ausbildung einer ganzjahrig geschlossenen Vegetationsdecke unter den
Modulen hat positive Effekte sowohi fiir die oberflachige Wasserspeicherung
in den oberflachennahen Bodenschichten (Schutzgut Wasser) als auch fur
den Erosionsschutz (Schutzgut Boden).

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gltern sind durch das Planvorhaben nicht gegeben.

Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten und europarechtlich geschiitzter
Arten

Das koharente Europdische &kologische Netz ,NATURA 2000 gemal} Artikel 3 der
Richtlinie 92/43/EWG besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und den Europédischen Vogelschutzgebieten. Die Sicherung eines ginstigen
Erhaltungszustandes der europarechtlich geschiitzter Arten und Lebensrdume, also
Arten des Anhang |l der FFH- Richtlinie, des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie
sowie Lebensrdume des Anhangs | der FFH- Richtlinie, ist vorrangiges Ziel dieser
vorhandenen FFH- und Vogelschutzgebieten.

Der Bebauungsplan ist auf seine Vertréglichkeit mit den Erhaltungszielen der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberpriifen (§ 34 BNatSchG). Im
nahen und weiteren Umfeld des Vorhabengebietes sind keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung an die EU gemeldet. In Gber 6 km Entfernung in éstlicher
Richtung befindet sich das FFH-Gebiet ,Zwonitztal”, welches aufgrund der Ent-
fernung und der unterschiedlichen Biotopausstattung durch die hiesige Nutzung
nicht beeintrdchtigt werden kann. Somit sind keine erheblichen Beeintréchtigungen
des européischen Biotopverbundes Natura 2000 durch das Vorhaben zu erwarten.
Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung gemaf §34 BNatSchG i.V.m. § 22 S&chsNatSchG
ist somit nach Uberschlagiger naturschutzfachlicher Prifung im vorliegenden Fall
entbehrlich.
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13.

Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang"

Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Artikel 12 der FFH-Richtlinie (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Européischen Union um. Gemél § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist es inshbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

2. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinter-
ungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung
liegt vor, wenn sich durch die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
stéren.

Es muss bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sichergestellt sein, dass die
Umsetzung der Planung Sondergebiet ,Agri-Photovoltaikanlage Am Hang" nicht
aufgrund der Vorgaben der artenschutzrechtlichen Verbote unmoglich ist und
scheitern wird. Eine Verletzung von Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt
inshesondere in Betracht, wenn Fortpflanzungs- oder Ruhestatten entnommen,
beschadigt oder zerstort werden (Verletzung Abs. 1 Punkt 3).

Ein Artenschutzgutachten wird durch die igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR
erarbeitet (sieche Anlage). Zur Dokumentation artenschutzrechtlich relevanter
Strukturen sowie der Tiergruppen fanden im Erfassungszeitraum 2024 vier
Begehungen statt. im Ergebnis kénnen durch das Vorhaben, insbesondere flir die
Artgruppen Végel und Fledermause, artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde aus-
geldst werden (Verstdlhe gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG - Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéiten der wild
lebenden Tiere der besonders geschltzten Arten). Durch Baufeldberdumung bzw.
Uberbauung ist der Verlust des Habitats der Feldgrille nicht auszuschiielen
(Fortpflanzungs- und Ruhestatten entsprechen aufgrund der geringen Mobilitat dem
Jahreslebensraum). Durch ein entsprechendes MafRnahmenkonzept kénnen die
artenschutzrechtlichen Konflikte vermieden werden. Die Vermeidungs- und
Kompensationsmafnahmen des Gut-achtens werden im Bebauungsplan festgesetzt
und sind zu beachten.

Vermeidungsmafnahmen

V 1 — Erhaltung der vorhandenen Gehdlze/strukturierter Griinflachen aulerhalb der
Baufelder. Die zu erhaltenden Baumbestédnde sind wé&hrend der Bauphase zu
schitzen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen" umzusetzen, einzuhalten und zu kontrollieren.

V 2 - Die Beseitigung von Vegetationsbestédnden (sofern unvermeidbar) bzw. der
Beginn der Baumafnahmen ist jeweils aulerhalb der Brutzeit der Vogel und somit
von Oktober bis Februar vorzunehmen. Die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs.1 Nr.
1 und 2 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung sowie Stérungstatbestand} freten
damit nicht ein (kein Verlust/ Verlassen besetzter Nester aufgrund plétzlich auf-
tretender, starker Stérung).
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Bebauungsplan
Sondergebist ,Agri-PV Am Hang"

V 3 — Beleuchtungskonzept fiir Flederméuse: Reduzierung der Beleuchtung von Ge-
baude und Verkehrsflachen auf ein Mindestmaf (rdumlich) bzw. eine bedarfs-
bezogene Mindestzeit (zeitlich); Abstrahlung nach unten in geringem Winkel (keine
Fassadenbeleuchtung/ Anstrahlung); geringe Leuchtpunkthéhe; Leuchtmittel mit
geringem  Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum  Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NA), Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) oder LED-
Lampen. Die Vorgaben des § 41a [noch nicht in Kraft] BNatSchG sind zu beachten!

KompensationsmafRnahmen

FCS 1 — Gestaltung von Griinflachen: Im Sinne eines multifunktionalen Ansatzes gilt
unter Nutzung von Synergieeffekten mit Verweis auf Festsetzungen 8.1-8.3 Vorent-
wurf Bebauungsplan Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang®, Abb. verdndert nach SCZ,
Februar 2024

Auf der festgesetzten privaten Grinflache A1 (2.817 m?) entlang der nérd-
lichen, dstlichen und stdlichen Grenze des Geltungsbereiches (Teile der Flur-
stiicke 372/2 und 374/5 der Gemarkung Jahnsdorf), ist zur Randeingriinung
der Agri-Photovoltaikanlage auf mindestens 75% der Flache eine Bepflanzung
mit heimischen, standortgerechten Vogelschuiz- und Vogelnahrgehdlzen vor-
zusehen (artengerechte Pflanzenabsténde in Hecken 1 St./ 3 m3). Zur Ver-
wendung empfohlene Arten (Strducher mind. 2xv, Hohe 60-100 cm, 3 Triebe)
sind unter den textlichen Hinweisen genannt. Die Gehdlzpflanzung ist
fachgerecht auszuflhren und durch den Eigentimer der Flache dauerhaft zu
erhalten. Zur Vermeidung einer Beschattung der Agri-PV-Anlage ist eine
regelmaBige Pilege aulierhalb der Brutzeit erforderlich.

Auf der festgesetzten privaten Griinflache A2 (1.473 m?) entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze (teilweise als Wall ausgebildet) ist auf einem
ca. 10 m breiten Streifen eine artenreiche Frischwiese zu entwickeln (gebiets-
eigenes Saatgut) und mit zeitlicher Staffelung maximal 2x bis 3x pro Jahr zu
mahen (frihestens Anfang Juli jeden Jahres). Das Mahdgut ist zu entfernen.
Auf den Einsatz von synthetischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu
verzichten. Auf der Flache sind standortgerechte Straucher und Baume im
Frihjahr oder Herbst in Gruppen (5 Gehélzgruppen) zu pflanzen. Die An-
pflanzung erfolgt 4- bzw, 5 -reihig im Dreiecksverband auf eine Lange von 5 m
bis 10 m. Der Pflanzenabstand soll 1,5 m x 1,5 m betragen; dies entspricht 4,4
Pflanzen auf 10 m2. Die Gehd&lze sind durch den Eigentlimer des Grundstlicks
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen entsprechender
Arten zu ersetzen. Fir Zuwegungen/Zufahrten dlrfen Teile der privaten
Granfladche in Anspruch genommen werden

Die festgesetzten Bepflanzungsmalinahmen sind spétestens in der ersten
Vegetationsperiode nach Errichtung der Photovoltaikanlage einschlielich
Nebenanlagen und sonstigen Anlagen umzusetzen und fur die Dauer der
Betriebszeit fachgerecht zu pflegen. Fir die Anpflanzungen gilt eine 3-jahrige
Herstellungs- und Entwicklungspflege.

Bei der Verwendung des Pflanzenmaterials ist gemaR § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4
BNatSchG darauf zu achten, dass ausschlielich gebietseigene Gehdlze des
Vorkommengebiets "Siudostdeutsches Hlgel- und Bergland" sowie Saatgut
des Ursprunggebietes "Erz- und Elbsandsteingebirge" zuldssig sind. Sollte
dies in begrindeten Falten nicht méglich sein, ist eine alternative Begriinung
mittels MahdgutlUbertragung oder Heudruschverfahren von geeigneten
Spenderflachen erforderlich.

speziell fir die Feldgrille: in 0.g. Grinflachen Entwicklung magerer Bosch-
ungen/ Bereiche ohne Gehélzpflanzung/-aufwuchs (3 x ca. 4 m?), Vermetzung
von Saumstrukturen.
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Bebauungsplan
Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang"

Mit Umsetzung dieser Maflnahme kénnen insekten- und samenreiche (sowie
dadurch bedingt kleinsaugerreiche) Nahrungshabitate fiir 0.g. Vogelarten (ins-
besondere Greifvdgel und Eulen) und potenziell fir Flederméuse geschaffen
werden. Ergénzend sind in diesem Zusammenhang die Module als geeignete
Ansitzwarten flir Greifvdgel positiv zu bewerten. Der Erhaltungszustand der
lokalen Populationen verschlechtert sich nicht.

Um dem generellen Riickgang von Fortpflanzungsstétten in der Normallandschaft
entgegenzuwirken, wird fachgutachterlich empfohlen héchst vorsorglich bei Neu-
bauten (hier: Trafohduschen, Modultische, Aufstanderung) geeignete Nistmoglich-
keit fir Végel, Fledermduse und Insekten neu zu schaffen und dauerhaft zu
erhalten, z.B.:

FCS 2 — Anbringung kiinstlicher Quartiere:

3x Nisthohle fur Star mit Marder-/Katzenschutz (z.B. Nisthéhle 38V @ 45 mm
der Firma Schwegler oder typgleich), Mindestabstand von 10 m zu typgleichen
Nistkasten einhalten, Ausrichtung Flugloch nach Ost oder Stdost

3x Nisthdhle fiir Meisen/Sperlinge mit Marder-/Katzenschutz (z.B. Nisthéhle
38V @ 34 mm der Firma Schwegler oder typgleich), Mindestabstand von 10 m
zu typgleichen Nistkésten einhalten, Ausrichtung Flugloch nach Ost oder Sud-
ost

2x Quartier fir Fledermause in unterschiedlichen Expositionen am Baumbe-
stand des Umfelds (z.B. 1x Fledermaushd&hle 2F universell plus 1x Kleinfleder-
maushdhle 3FN je der Firma Schwegler oder typgleich)

3x Insektenhotel (z.B. Insektennistwand der Firma Schwegler oder typgleich).

Der Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland BUND gibt zuséatzlich Hinweise
zur Ausfihrung artgerechter Insektenhotels:

Strangfalzziegel: Diese Ziegelform besteht aus gebranntem Ton und besitzt
mehrere Hohlrdume, die mit einer Breite von 6 bis 8 mm ideal flir die Nist-
platze der Wildbienen sind. Ziegel einfach senkrecht hinstellen und die
Ruckseiten der Gange mit Lehm oder Gips verschlielen.

Lehm: Mit Lehm kann eine Steilwand nachgebildet werden. Frither fanden
Wildbienen in Gemauem und im Kalkmértel inren Lebensraum. Durch den
Einsatz des Zementmdértels aber ist dieser so gut wie nicht mehr vorhanden.
Hohle Pflanzenstangel: Wichtig ist, dass die Knoten, die als Nodien
bezeichnet werden, sich dabei am unteren/hinteren Rand befinden. Die
Sténgel selbst sollten 10 bis 12 ¢cm lang sein. Die Stangel sollten glatte Kanten
besitzen bzw. sauber (d.h. ohne scharfkantige Fransen, Fasem u. 4.) ausge-
hohlt sein.

Grélie der Bohrlécher: 3 bis 9 Millimeter sind fur die heimischen Bienen- und
Wespenarten ideal; Auswahl an verschieden groflen Bohrléchern; Lécher
sollten ausreichend Abstand voneinander haben; je gréRer die Lécher, desto
mehr Abstand

Geeignetes Holz: Hartholz, unbedingt heimische Hélzer und keine exotischen
Holzarten; Nadelholz ist unerwiinscht, denn dieses Holz harzt aus; gut
geeignet: Buche, Eiche, Obsthdlzer.

Anbringen der Bohrlécher: keinesfalls die Stirnseite des Holzes anbohren!
(férdert Rissbildung; Holz quillt bei hoher Luftfeuchtigkeit auf, die Lécher
verengen sich, Holzfasern splittern nach innen weg); Bohrlécher der Nisthilfe
sollten immer quer zur Holzfaser verlaufen (ausgehend von der Rinde nach
innen zur Mitte); hinten missen die Lécher geschlossen sein

Wie miissen die Bohrlécher aussehen?: Faserige Bohrlécher, die ausfransen,
verletzen die Tiere; Bienen und Wespen haben empfindliche Fliigel. Die
Bohridcher miissen glattgeschliffen sein.
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. Trockener Standort, da sonst Gefahr des Pilzbefalls

Futter und Zuflucht miissen zusammenkommen. Die Insekten nehmen ihre Hotels
gerne und reichlich an, wenn sie sich in der Nahe von geeigneten Nahrungs- und
Blihpflanzen befinden.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich der nachhaltigen Umweltauswirkungen

Fir Eingriffe, die nachfolgend auf ein Bebauungsplanverfahren zu erwarten sind,
sieht § 1a BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
den Naturschutzgesetzen vor. Nach § 14 BNatSchG in Verbindung mit § 9 Sachsi-
sches Naturschutzgesetz werden Eingriffe in Natur und Landschaft als Verander-
ungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen,
bewertet. Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind zu
entwickeln.

Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Neben den grundsétzlich zu beriicksichtigenden Umweltstandards sind Schutz-
mafnahmen und grlnordnerische MaRnahmen auf den unbebaubaren Grund-
stiicksfldchen sowie bauliche Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung des
Eingriffs vorgesehen. Sie sind im Bebauungsplan nach § 9 (1) BauGB als planer-
ische und textliche Festsetzungen verbindlich festgelegt.

Ermittiung des Kompensationsbedarfs

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
‘Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes:

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes erfolgt auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung. Der Geltungsbereich wird durch intensiv genutztes Dauer-
griintand (CIR-Schilssel 41 300) mit einem Biotopwert von AW = 10 bestimmt. Die
Verkehrsfldchen (Umgehungsstralle, Wanderweg) bleiben im Bestand erhalten und
flielen somit nicht in die Bilanzierung des Ausgleichs ein.

Wertminderung / Wertsteigerung der Biotoptypen:

Die Biotoptypen werden anhand der Kriterien Natlrlichkeit, Seltenheit/ Gefahrdung
und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert. Entsprechend
der Bedeutungsklassen der 5-stufigen Skala wird den Biotoptypen ein Biotopwert/
Ausgangswert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Der biotop-
bezogene Ausgleich wird der ausgleichbaren Wertminderung gegeniibergestellt und
bilanziert.

Gemals Schreiben des Sachsischen Staatsministeriums flir Energie, Klimaschutz,
Umwelt und Landwirtschaft vom 26.03.2024 berlicksichtigt die im Jahre 2003
erarbeitete ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen” in der Biotopliste keine Flachenkategorie ,Freiflachen-
Photovoltaikanlagen®. Im Hinblick auf die anthropogene Beanspruchung der Frei-
flachensolaranlagen wurde aus dem Komplex ,Siedlung, Infrastruktur, Grinflachen®
auf eine vergleichbare Kategorie - hier die CIR-BTLNK-Schliissel-Nr. 94 700
JAbstandsflache, gestaltet mit einem Planungswert von 8 zurlickgegriffen. Eine
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Differenzierung zwischen direkt Gberstellter und freier Flache erfolgte dabei nicht.
Mit dem aktuellen Erlass ist nunmehr eine Differenzierung der verschiedenen
Biotoptypen innerhalb der eingezaunten Freiflaichensolaranlage vorgesehen.

Fir die Details der im Einzelfall vorgegeben Malinahmen sind die MafRnahmen-
steckbriefe im Kapitel 3.4 des Leitfadens ,Biodiversitat und Freiflachensolaranlagen®
heranzuziehen. Beispielsweise gibt es +1 WE, wenn die Reihenabstinde mindes-
tens 6 m betragen; da der Reihenabstand 8 m betragt kénnen somit 9 WE als
Planungswert angesetzt werden

Fir die technisch erforderlichen Nebenanlagen wurde eine maximale Gesamtflache
von 400 m? festgesetzt; Gebaude / Trafostationen sind mit einer maximalen Grund-
flache von 15 m* zuldssig. Alle Wege und Stellfiachen sind versickerungsfahig
anzulegen. Da es sich bei dem Verfahren um einen ,Angebots- Bebauungsplan®
handelt und Lage oder Grtf3e der Nebenanlagen nichi explizit festgesetzt sind
erfolgt die Bilanzierung mit einem durchschnittlichen Biotopwert von PW = 3. Aus
Sicht des Biotopwertes stellt somit der Eingriff in Natur und Landschaft eine Wert-
steigerung (Biotopwert) von 2,3 WE dar.

Negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt ergeben sich aufgrund der geplanten
Nutzung nicht durch Bodenversiegelungen. Die tats#chliche Flachenversiegelung
bleibt auf die Bereiche der punktuellen Verankerung im Boden fiir die Solarmodule
und die erforderlichen Nebenflachen beschrankt. Wie bereits beschrieben ist
bezogen auf die Gesamtfliche einer Freiflichen-Photovoltaik-Anlage mit einem
Versiegelungsgrad von < 1% zu rechnen.

InfrastrukturmaRnahmen (Straflenbau, Kanal, Wasserver- und Entsorgung) — wie fur
sonstige Baugebiete erforderlich — sind flr die Nutzung der Flache als Photovoltaik-
anlage nicht geplant. Die geplante ErschlieRung erfolgt in einer wasserdurch-
I&ssigen Bauweise.

Zu beriicksichtigen sind zudem die grinordnerischen Festsetzungen innerhalb des
Geltungsbereiches, die zu einer Aufwertung gegenUber der bisherigen Nutzung
beitragen:

. Geholzpflanzungen (Hecke) entlang der Geltungsbereichsgrenze,
. Pflanzung von einheimischen Gehdlzen im Bereich des Grinlandstreifens
(extensiv genutzt} im Westen.

Das Vorhaben fiihrt jedoch zu einer geringfligigen Minderung der &sthetischen
Funktion der Landschaft (Vielfalt, Eigenart und Schénheit). Die Fldche ist struktur-
arm und weist keine natlrlichen landschaftsbildpragenden Biotopen oder natur-
raumtypischen Elementen auf. Auch sind keine natlrlichen, landschaftsbild-
pragenden Oberflachenformen wie Kuppen oder Hangkanten oder historische
Kulturlandschaften direkt betroffen. Die Fldche grenzt jedoch an ein landschaftshild-
pragendes Hanggebiet mit regional bedeutsamen Aussichtsbereichen (Eisenweg,
Karte 8 Regionalplan Region Chemnitz).

Wie bereits beschrieben flhren Freiflachen-Photovoltaikanlagen aufgrund ihrer
Grolke, ihrer Uniformitat, der Gestaltung und Materialverwendung zu einer Ver-
&nderung des Landschaftsbildes. Es handelt sich um landschaftsfremde Objekte, so
dass regelmélig von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist.
Die Sichtbarkeit der geplanten rund 2,48 ha groRen Agri-Photovoltaikaniage ,Am
Hang" ist insbesondere aufgrund der Nahe zur Orischaft Jahnsdorf gegeben. Diese
Wertminderung wird mit Hilfe eines Funktionsminderungsfaktors, wie in Tabelle 2
dargestellt, ausgedriickt. Der Funktionsaufwertungsfaktor wird mit 0,5 angesetzt, da
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die Heckenpflanzungen und das Extensivgriinland die geplante PV-Anlage nicht
vollkommen verdecken werden. Auch mussen sich die Pflanzungen zun&chst
entwickeln, bevor sie die Struktur im Vorhabengebiet sichtbar erhShen.

Die ausgleichbare Werteinheit der Wertminderung infolge der Beeintrachtigung der
asthetischen Funktion betrdgt -2,25 WE. Aufgrund der Wertsteigerung des Biotop-
wertes von 2,30 WE verbleibt kein weiterer Ausgleichs- / Ersatzbedarf.

Als Ausgleichsmalnahme fiir die Minderung der &sthetischen Funktion wird die
Agri-Photovoltaikanlage naturvertréglich gestaltet. Die genaue landschaftiiche Wirk-
ung der Anlage hangt stark von der Ausrichtung der Modulreihen und zusétzlicher
Malinahmen, wie Bepflanzungen und Zuwegungen ab. Eine Agri-Photovoltaik-
anlage stellt dabei im Vergleich zu anderen erneuerbaren Energieanlagen einen
vergleichsweisen geringen Eingriff in die Landschaft dar, da Sichtachsen
insbesondere durch die Ausrichtung der Reihen erhalten werden kénnen.

Die Kompensationsmaflinahmen filhren auBerdem zu weiteren Wertsteigerungen
und verbessern den Ausgangszustand der Fléachen.

Aufwertung der Lebensraumfunktion:

Fahigkeit von Landschaftsteilen, Arten und Lebensgemeinschaften Lebensstaften
zu bieten, so dass das Uberleben der Arten bzw. Lebensgemeinschaften ent-
sprechend der naturraumlichen Ausstattung gewahrleistet ist.

Aufwertung der Immissionsschutzfunktion:

Fahigkeit von Landschaftsteilen, aufgrund ihrer Vegetationsstruktur Luftschadstoffe
auszufitern und festzuhalten oder durch pflanzlichen Gasaustausch in ihrer
Konzentration zu verdinnen.

Aufwertung der Biotopentwicklungsfunktion:

Fahigkeit von Landschaftsteilen, primar aufgrund ihres Bodens potentielie Lebens-
stétten fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen zu bieten; sekundér beteiligt sind
weitere Standortsfaktoren, insbesondere klimatische Gegebenheiten.

Aufwertung der Retentionsfunktion:
Insbesondere aufgrund der Griinlandnutzung kann Oberflachenwasser zuriick-
gehalten werden.

Asthetische Funktion:

Féhigkeit der Landschaft, aufgrund eines &sthetisch ansprechenden Landschafts-
bildes (Vielfalt, Blutenstrducher etc.) eine Voraussetzung fiir die kérperliche und
geistige Regeneration des Menschen zu bieten.
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Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz

Tabelle 2:
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Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die Prifung von alternativ fir die geplante Nutzung geeigneten Standorten wurde
von der Gemeinde durchgefihrt. Dort flossen umweltbezogene Kriterien in die
Bewertung ein, wie

. Lage in einem benachteiligten Gebiet gemaR Photovoltaik-Freiflachenver-
ordnung PVFVO

. Vermeidung der Inanspruchnahme besonders schiitzenswerter Landschafts-
teile und Biotope, Einhaltung von Pufferflachen

. weiterhin landwirtschaftliche Nutzung als Hauptnutzung mdglich

. Vermeidung von visuellen Fernwirkungen, kaum Einsehbarkeit von Wohnbe-
bauung.

Ausschlusskriterien, wie

. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht,

. besonders bedeutende, landschaftspragende Landschaftsteile,

. Landschaften mit herausragender Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die
naturbezogene Erholung sowie zur Sicherung historischer Kulturlandschaften,

. B&den mit sehr hoher Bedeutung far natiirliche Bodenfunktionen,

. gesetzliche geschitzte Biotope,

. Uberschwemmungsgebiete,

. Bodendenkmaler und Geotope, Bedeutung als Archiv der Kulturgeschichte

sind am gewahiten Standort nicht betroffen. Daher kénnen Beeintrachtigungen der
entsprechenden Funktionen oder Schutzziele ausgeschlossen bzw. mit den getroff-
enen Festsetzungen vermieden oder gemindert werden.

Sonstige Angaben

Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen

Die in der Umweltprifung genutzten Erfassungs- und Bewertungsverfahren zur
Beurteilung der Schutzwlrdigkeit und Schutzbedlrftigkeit der Schutzgiiter, der
betrachteten Funktionen von Natur und Umwelt und der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen durch die Planung orientieren sich an géngige Planungshilfen und
Leitfaden, die auf der Grundlage vorhandener Daten und Plangrundlagen ange-
wendet werden. Die schutzgut- und eingriffsbezogenen Indikatoren werden in den
schutzgutbezogenen Beschreibungen des Umweltzustandes im Einzelnen erldutert.

Die vorliegenden Informationen basieren auf den im Literatur- und Quellen-
verzeichnis zusammengestellten Daten und Plangrundlagen, die in den Planmal}-
stédben z. T. zwischen 1:50.000 (Bodenbewertung etc.) und 1:10.000 vorliegen.
Malistabsgerechte Informationen k&nnen aus dieser Maflstabsebene nur Uber-
schlagig abgeleitet werden. Sie werden als Beurteilungsgrundlage zusammen mit
den von den Fachbehdrden bereitgestellten Informationen als ausreichend erachtet.

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen
auf die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und (berschlégig
beurteilt werden und ist im Rahmen des Monitoring zu Uberprifen.
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Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
{(Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des
Bebauungsplanes einschliellich der planerischen und textlichen Festsetzungen
nicht. Mdgliche Uberwachungsmalnahmen beziehen sich daher in erster Linie auf
die Uberpriifung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen
und auf bisher nicht voraussehbare erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
durch die Gemeinde Jahnsdorf,

Es sind folgende Uberwachungsmalinahmen denkbar:

. Uberpriifung des entwickelten Artenbestandes innerhalb der Bauflachen
(Grinordnung) nach Entwicklungs- und Fertigstellungspflege.

. Uberpriifung der landschaftlichen Einbindung der PV-Anlage und ihrer
Fernwirkung, z.B. durch Fotodokumentation der Orts-/ L.andschaftsbildver-
anderungen und der Randeingriinung.

Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Agri-PV Am Hang® im
Gemeindegebiet Jahnsdorf schafft die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung einer Agri-Photovoltaikanlage durch Ausweisung eines entsprechen-
den Sondergebietes nach § 11 BauNVO und erhéht damit den regionalen
Erzeugungsanteil an erneuerbaren Energien.

Die Eigentlmer des Grundstlicks in Jahnsdorf (Family Dental Zahntechnik GmbH)
beabsichtigt im Ostlichen Anschluss an die Ortschaft eine Agri-Photovoltaikanlage
zu errichten. Ziel ist eine kombinierte Nutzung der Flache fiir die landwirtschaftliche
Nutzung (Damwild) und filr Stromproduktion mittels einer PV-Anlage insbesondere
fur die Eigennutzung.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,2 ha und betrifft die Flurstlick 372/2
und 374/5 der Gemarkung Jahnsdorf sowie einem Teilbereich der Umgehungs-
strale (Flurstick 1156/14 und 1156/15 Gemarkung Jahnsdorf). Das Vorhaben
grenzt im Westen an die Orislage von Jahnsdorf. Nérdlich, dstlich und stidlichen der
Vorhabenfliche befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die
ErschlieRung der Flache ist von der Umgehungsstralle und (ber den &ffentlichen
Feld- und Waldweg in Verldngerung der Ortsstralle Am Hang mdglich.

Wahrend des Betriebs der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist parallel zur Energie-
erzeugung eine Bewirtschaftung von ca. 90% des Bodens zwischen den Modul-
reihen méglich. Im Zuge der Planaufstellung werden durch entsprechende Fest-
legungen Mal3nahmen zur 8kologischen Entwicklung und landschaftsvertraglichen
Gestaltung des Plangebietes vorgesehen. Hierzu wird neben gezielten Maf3nahmen
und Anpflanzungen auch die Aufrechterhaltung einer landwirtschaftlichen Nutzung
(Griinlandnutzung) planerisch integriert.

Durch die Errichtung der vertikalen bifacialen Agri-PV wird es zu keiner nennens-
werten Versiegelung kommen. Die Aufstdnderung der Solarmodule erfolgt mittels
betonfreier Rammpféhle, so dass von einer Flachenbebauung von weniger als 1%
ausgegangen werden kann. Der Boden wird durch die angestrebte Planung nicht
wesentlich verdndert, der Wasserhaushalt bleibt unverdndert. Eine Bodenaus-
trocknung wird durch den reduzierten Wind auf der Flache und durch eine Teilver-
schattung verhindert, so dass gleichzeitig eine landwirtschaftliche Nutzung méglich
ist.
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Im Umweltbericht werden die verfligharen umweltrelevanten Informationen zum
Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sach-
gerechte Abwagung erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wird in Abstimmung mit den Fachbehdrden (Scoping im Zuge der friihzeitige
Behérdenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1) BauGB) festgelegt und basieren auf
vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den
planerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Sondergebiet
LAgri-PV Am Hang® sind aufgrund der fir den Naturraum vorhandene Bestands-
situation geringe nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft in Bezug auf
den Boden und auf das Landschaftsbild zu erwarten. Bei Umsetzung der
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie bei Einhaltung aller gesetzlichen
Vorgaben ist der Eingriff nicht erheblich.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Mit Um-
setzung der baulichen, gestalterischen und grinordnerischen Festsetzungen
(Pflanzgebote) wird sich die PV-Anlage langfristig in die landschaftliche Umgebung
einfigen und die negativen Auswirkungen mindern.

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
“Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Aus Sicht des Biotopwertes stellt der
Eingriff in Natur und Landschaft eine Wertsteigerung dar.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen fuhren jedoch grundsétzlich aufgrund ihrer Grofe,
ihrer Uniformitat, der Gestaltung und Materialverwendung zu einer Veranderung des
Landschaftsbildes. Es handelt sich um landschaftsfremde Objekte, so dass regel-
mafig von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch visuelle Stérungs-
wirkungen wird die Anlage naturvertraglich gestaltet.

A1: Heckenpflanzung im Norden, Osten und Suden der Vorhabenflache (Flurstiick
372/2, 374/5 Gemarkung Jahnsdorf)

A 2: artenreiche, extensiv genutzte Frischwiese mit Gehélzgruppen entlang der
Ortsrandlage von Jahnsdorf

Die artenschutzrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens kann aus fachgutachterlicher
Sicht bei Anwendung des MalRnahmenkonzeptes erreicht werden.

Jahngdorf, den 19, 01 202§

D
Spindler

BlUrgermeister
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Anhang:
Hinweise zur Pflanzenverwendung

Folgende gebietseigene Gehdlze des Vorkommengebietes 3 ,SUdostdeutsches
Hlgel- und Bergland® werden im Bereich der Agri-Photovoltaikanlage zur Ver-
wendung empfchlen:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hartriegel (Cornus sanguineum)

Haselnuss (Corylus avellana)

Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Eucnymus europaeus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Faulbaum (Frangula alnus)

Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Vogel-Kirsche {Prunus avium)

Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Vogelbeere (Scrbus aucuparia)

Winterlinde (Tilia cordata)

Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
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