Gemeindeamt Jahnsdorf/Erzgeb. Wabhlperiode 2019/2024

Beschlussvorlage
fiir die 38. Sitzung des Gemeinderates am 27.03.2023

TOP 7: Beschluss iiber die Konkretisierung des Beschlusses GR 270622/03 iiber
den Verkauf der Kreillig-Fabrik
Beschluss Nr. BV 270323/01 stfentlich [ Inichtsffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin
Gemeinderat 30.05.2022, 27.06.2022
Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Jahnsdorf/Erzgeb. beschlieBt in seiner Sitzung am
27.03.2023, dass mit dem mit Beschluss Nr. GR 270622/03 beschlossenen Verkauf der
Kreiffig-Fabrik an die Firma GRK Wohninvest GmbH eine Bebauung zu Wohnzwecken als
ausdriicklich vereinbart gilt, Diesbeziiglich wird die Bauverpflichtung des Investors nicht wie
zuniichst angedacht durch ein Wiederkaufsrecht seitens der Gemeinde Jahnsdorf/Erzgeb.,
sondern durch die Fixierung einer monatlichen Schadenersatzzahlung durch den Investor an
die Gemeinde bis zu einer maximalen Héhe von 50.000 € abgesichert.
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Problembeschreibung/Begriindung/gesetzliche Grundlagen:

Der Gemeinderat beschloss in seiner Sitzung am 27.06.2022, das Objekt Kreillig-Fabrik an
Herrn Peter Wolf, handelnd als ecinzelvertretungsberechtigter Geschiftsfilhrer der GRK
Wohninvest GmbH, zu verkaufen. Zu diesem Zeitpunkt lag noch kein abschliefender
Kaufvertragsentwurf vor; vielmehr existierte ein erster Aufschlag, welcher sich in der Priifung
befand. Diesbeziiglich galt als wesentlich, dass letztendlich eine Regelung getroffen wird, die
den Kéaufer verpflichtet, innerhalb eines definierten Zeitraumes die vereinbarten (Wohnungs-)
BaumaBnahmen abzuschlieBen, Weiterhin sollte diese Verpflichtung mit einer Sanktion zu
Gunsten der Gemeinde Jahnsdorf im Grundbuch gesichert werden, wobei zum damaligen
Verfahrensstand ein Wiederkaufsrecht angedacht war.

Da sich im Laufe der Vertragsverhandlungen zwischen Herrn Biirgermeister Spindler und
dem Investor dieses urspringlich angedachte Wiederkaufsrecht nicht als zielfilhrende
Malnahme erwiesen hat, um unser Ziel der Sicherung der Wohnbebauung auch tatsichlich zu
erreichen, wurde die Bauverpflichtung im Kaufvertrag stattdessen mit einer Schadenersatz-
zahlung 1. H.v. 4.000 € monatlich bis maximal 50.000 € bekriftigt. Dies war dem
Gemeinderat vor Vertragsunterzeichnung bekannt und wurde dementsprechend begriifit.

Mit Urkundenverzeichnisnummer 0545/2023 wurde der Kaufvertrag zwischen der Gemeinde
Jahnsdorf/Erzgeb. und dem Investor am 1. Februar 2023 schlieBlich notariell geschlossen.

Da der Verkauf unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch die Rechtsaufsichtsbehdrde
steht, wurde der Kaufvertrag anschlieBend vom Notar in der Kommunalaufsicht des
Landratsamtes Erzgebirgskreis eingereicht. Von Seiten der Kommunalaufsicht wurde die
Regelung zur Bauverpflichtung zu Wohnzwecken beméngelt, welche als zu unkonkret
angeschen wird. Diesbeziiglich findet sich im Kaufvertrag die Formulierung: ,,Der Kéufer
verpflichtet sich, den Kaufgegenstand ... bis spitestens fiinf Jahre nach Besitziibergang
bezugsfertig herzustellen.” Insofern wird vorliegend festgestellt, dass eine Bebauung zu
Wohnzwecken zwischen Kéufer und Verkdufer als ausdriicklich vereinbart gilt und sich die
Bezugsfertigkeit explizit auf Wohnraum bezieht.

Finanzielle Auswirkungen:
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