Amtlicher Anzeiger
der Gemeinde Jahnsdort/Erzgeb.

Ausgabe Nr.: 11/22

Veroffentlichungsdatum: 09.09.2022

Inhalt:

Gemeindeeigene Bekanntmachungen:

e Bekanntmachung zur Genehmigung der Teilaufhebung des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes ,Wohnbebauung Jahnsdorf Stid/Ost” der Gemeinde
Jahnsdorf/Erzgeb.

e Satzung lber die Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
,Wohnbebauung Jahnsdorf Stid / Ost“der Gemeinde Jahnsdorf/ Erzgeb.

e Anlage 1: Teilaufhebung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
,Wohnbebauung Jahnsdorf Stid / West (Lageplan)

e Anlage 2: Teilaufhebung Jahnsdorf Lageplan Jahnsdorf Siid / Ost

e Textliche Festsetzungen Teil B weiterhin rechtskraftiger Plan

'J \‘ &
£
ul
‘\lD i
< \ ¥

A
Spindler Siegel
Blirgermeister

Gemeinde Jahnsdorf/Erzgeb. | PoststraBe 1 | 09387 Jahnsdorf/Erzgeb. | 0371/271820 | gemeinde@jahnsdorf-erzgeb.de | www.jahnsdorf-erzgeb.de



Bekanntmachung der Gemeinde Jahnsdorf/Erzgeb.

zur Genehmigung der Teilauthebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
» Wohnbebauung Jahnsdorf Siid/Ost“ der Gemeinde Jahnsdorf/Erzgeb.

Das Landratsamt Erzgebirgskreis hat die vom Gemeinderat Jahnsdorf / Erzgeb. in der Sitzung am
29.03.2021 als Satzung beschlossene Teilauthebung des Vorhaben- und ErschlicBungsplanes
» Wohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost der Gemeinde Jahnsdorf, bestehend aus dem Satzungstext
iiber die Aufhebung der Satzung mit Anlage 1 und 2 und den Verfahrensvermerken in der Fassung
von Mérz 2021, mit Bescheid vom 11.03.2022 Az.03959-2021-60 nach § 10 Abs. 2 BauGB giiltiger
Fassung mit Hinweisen genehmigt. Die Hinweise wurden redaktionell erfiilit und vom Landratsamt
Erzgebirgskreis mit Schreiben vom 30.05.2022 bestdtigt,

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht. Die Teilaufhebung des Vorhaben-
und Erschliefungsplanes tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Alle Interessierten kénnen die genehmigte Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
mit der Begriindung sowie der zum weiterhin rechtskriiftigen Teil des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes ,,Wohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost” der Gemeinde Jahnsdorf gehorende Teil
B, textliche Festsetzungen, in der Gemeinde Jahnsdorf/Erzgeb., Poststrafle 1 in 09387 Jahnsdorf,
Zimmer 11, wéhrend der Dienststunden einsehen und tiber den Inhalt Auskunft erhalten.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB tiber die fristgemilie
Geltendmachung  etwaiger  Entschidigungsanspriche wund iber das Erloschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen,

Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden

- eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

- eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwigungsvorgangs

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes

schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts

oder Mangels geltend gemacht worden sind.

Nach § 4 Abs. 4 Satz [ SichsGemO giiltiger Fassung gelten Bebauungspline, die unter Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer
Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen.
Dies gilt nicht, wenn
. die Ausfertigung des Planes nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,
2. Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die Bekanntmachung
der Satzung verletzt worden sind,
3. der Biirgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs, 2 SichsGemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat,
4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SichsGemO genannten Frist
) die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat oder
b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geitend
gemacht worden ist.



Ist eine Verletzung nach den Nummern 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach
Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SichsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend

machen.

Jahnsdorf, den 30.08.2022

bl

Spindlm‘
Birgermeister
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Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,,Wohnbebauung
Jahnsdorf Siid / Ost” der Gemeinde Jahnsdorf/ Erzgeb.

Der Gemeinderat der Gemeinde Jahnsdorf/ Erzgeb. beschliefit diese Bauleitplan-
ung, bestehend aus den Teilen:

I Satzungstext {iber die Aufhebung der Satzung mit Anlage 1 und 2

. Verfahrensvermerke

IiL. Begriindung (wird nicht Bestandteil der Satzung)

als Satzung.
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I. Satzung (iber die Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes ,Wohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost“ der Gemeinde Jahnsdorf/
Erzgeb.

Aufgrund von § 10 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs, 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 {BGBI. | 8. 3634}, das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesefzes vom 08.08.2020 (BGBI. 1 8. 1728) gedndert worden ist und
§ 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (S&chsGemO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetztes vom 16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722} geadndert worden ist, wird
nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Jahnsdorf/ Erzgeb.
vom 29.03.2021 folgende Satzung Uber die Teilaufhebung des Vorhaben- und
Erschliedungsplanes ,Wchnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost* erlassen.

8 1 Geltungsbereich

Das Plangebiet der Teilaufhebung befindet sich im Sildosten der Gemeinde
Jahnsdorf/ Erzgebirge. Es umfasst einen Teilbereich des Flurstiickes 518/63 der
Gemarkung Jahnsdorf und ist in Anlage 1 dargestelit.

§ 2 Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem Satzungstext Uber die Aufhebung mit Anlage 1 und 2
sowie den Verfahrensvermerken. Die Begriindung ist nicht Bestandteil der Satzung.

§ 3 Aufhebung

Der seit dem 15.06.1992 rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnbe-
bauung Jahnsdorf Sid / Ost* der Gemeinde Jahnsdorf/ Erzgeb. wird teilweise auf-
gehoben.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemanl § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch mit ihrer orisiblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Jahnsdorf / Erzgeb., den 30.08.2022

Spindler
Blrgermeister
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Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften der S&ichsGemO beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden
kann, es sei denn, dass

—

die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,

2. Vorschriften liber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

3. der Blrgermeister dem Beschluss nach § 52 Abs. 2 SachsGemO wegen
Gesstzwidrigkeit widersprochen hat,

4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SdchsGemO genannten Frist

a) die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder

b} die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der
Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach § 4 Abs. 4 Satz 2 Nr. 3 oder 4 geltend gemacht worden, so
kann auch nach Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 S&chsGemO genannten Frist
jedermann diese Verletzung geltend machen.

II.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (ber die Falligkeit
etwaiger Entschadigungsanspriiche im Falle der in §§ 39 bis 42 BauGB bezeich-
neten Vermogensnachteile, deren Leistung schriftich beim Entschadigungs-
pflichtigen zu beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von drei
Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2
beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel
des Abwagungsvorgangs sind nur beachtlich, wenn sie innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriindet, ist darzulegen,
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. Verfahrensvermerke zur Teilaufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ,Wohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost* der
Gemeinde Jahnsdorf/ Erzgeb.

1.

Die Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde vom Gemeinde-
rat am 25.05.2020 beschlossen und durch elektronische Verdéffentlichung auf der
Website der Gemeinde Jahnsdorf (www.jahnsdorf-erzgeb.de/bekanntmachungen)
vom 05.06.2020 bekannt gemacht.

Datum Spindler Siegel
Blirgermsister

2,

Der Gemeinderat hat am 25.05.2020 den Entwurf der Satzung zur Teilaufhebung
des Vorhaben- und Erschliefungsplanes mit Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. GR 250520/04).

Datum Spindler Siegel
Birgermeister

3.

Der Entwurf der Teilaufhebung, bestehend aus der Satzung {iber die Teilauthebung,
die Verfahrensvermerke und der Begriindung, haben in der Zeit vom 15.06.2020 bis
einschliellich 17.07.2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde durch elektronische Veréffentlichung auf der Website
der Gemeinde Jahnsdorf unter www.jahnsdorf-erzgeb.de/bekanntmachungen vom
05.06.2020 bekannt gemacht.

Parallel dazu kann der Entwurf der Teilaufhebung auf der Internetseite der
Gemeinde Jahnsdorf/ Erzgeb. (www.jahnsdorf-erzgeb.de) sowie auf dem Zentralen
Landesportal Bauleitplanung des Freistaates Sachsen eingesehen werden
(www.buergerbeteiligung.sachsen.de}.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zum
Entwurf schriftlich eingereicht oder wahrend der Sprechzeiten zur Niederschrift
gebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung der Satzung unberlcksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen missen und deren Inhalt fur die
Rechtmafigkeit der Satzung nicht von Bedeutung ist.

Datum Spindler Siegel
Birgermeister

4,

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 05.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Datum Spindler Siegel
Birgermeister
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5.

Der Gemeinderat hat am 28.09.2020 den 2. Entwurf der Satzung zur Teilaufhebung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Aus-
legung bestimmt (Beschluss-Nr. GR 280920/02).

Datum Spindler Siegel
Biirgermeister

6.

Der 2. Entwurf der Teilaufhebung, bestehend aus der Satzung Uber die Teilauf-
hebung, die Verfahrensvermerke und der Begriindung, haben in der Zeit vom
19.10.2020 bis einschlieBlich 19.11.2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich
ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde durch elektronische Verdffentlichung
auf der Website der Gemeinde Jahnsdorf unter www.jahnsdorf-erzgeb.de/
bekanntmachungen vom 05.10.2020 bekannt gemacht.

Parallel dazu kann der Entwurf der Teilaufhebung auf der Internetseite der
Gemeinde Jahnsdorf/ Erzgeb. (www.jahnsdorf-erzgeb.de) sowie auf dem Zentralen
Landesportal Bauleitplanung des Freistaates Sachsen eingesehen werden
(www.buergerbeteiligung.sachsen.de).

Wihrend dieser Auslegungsftist kénnen von jedermann Stellungnahmen zum
Entwurf schriftlich eingereicht oder wahrend der Sprechzeiten zur Niederschrift
gebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung der Satzung unberlcksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren inhalt fur die
RechtmaRigkeit der Satzung nicht von Bedeutung ist.

Datum Spindler Siegel
Blrgermeister

7.

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 13.10.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Datum Spindler Siegel
Biirgermeister

8.

Der Gemeinderat hat die zum 2. Entwurf vorgebrachten Anregungen der Offentlich-
keit, der Behorden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 29.03.2021
(Beschluss-Nr. GR290321/04) abschlieRend abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Datum Spindler Siegel
Blrgermeister
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9 _
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.03.2021 die Satzung zur Teilauf-

hebung der Satzung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes beschlossen
(Beschluss-Nr. GR290321/05).

Datum Spindler Siegel
Birgermeister

10.
Die Genehmigung der Teilaufhebung wurde mit Verfigung der Verwaltungsbehdrde
vom 11.03.2022, AZ.: 03959-2021-60 erteilt.

Datum Spindler Siegel
Blrgermeister

11.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Datum Spindler Siegel
Blrgermeister

12.

Die Erteilung der Genehmigung und die Inkraftsetzung der Teilaufhebung sowie die
Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann
gingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
......................... im Amtlichen Anzeiger der Gemeinde Jahnsdorf / Erzgeb.,
Ausgabe-Nr. ............ auf der Website der Gemeinde Jahnsdorf ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
vorschriften und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden. Die Teilauf-
hebung mit Anlage 1 und 2 tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Datum Spindler Siegel
Biirgermeister
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. Begrindung

Satzung (iber die Teilaufthebung des Vorhaben- und ErschlieRungs-
planes ,,Wohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost“ der Gemeinde Jahnsdorf/
Erzgeb.
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Teilauthebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
~Mohnbebauung Jahnsdorf Std / Ost*

Teil A: Begriindung

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fir die Teilaufhebung und die Festsetzungen des Vorhaben- und
Erschlielbungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634}, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |
8. 1728) geandert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057} geéndert worden
ist,

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBL. |, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetztes vom 03.12.2020 (BGBI. 1.S. 2694) geéndert worden
ist,

Landesrecht:

Séchsische Bauordnung (Sachs) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SachsGVBI. 8. 706) gedndert worden ist,

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemOy} in der Fassung der
Bekanntmachung 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722) geandert worden ist,

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706).

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen,
um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind flr begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden (vorhabenbezogene)
Bebauungsplane zu entwickeln. Die (vorhabenbezogenen) Bebauungspléne treffen
als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke und bilden die Grundlage fiir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen Maflinahmen. Eine (Teil-) Aufhebung
kann nicht durch einfachen Beschluss erfolgen, sondern muss auch als Plan-
verfahren durchgeflihrt und als Satzung beschlossen werden.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten
nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir ihre Anderung, Ergénzung und Aufhebung. Da es
sich bei dieser Teilaufhebung um einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan handelt,
kann gemaf § 12 Abs. 6 das einfache Verfahren nach § 13 angewendet werden.
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Teilauthebung des Vorhaben- und Erschliebungsplanes
+~Nohnbebauung Jahnsdorf Sid / Ost"

Planungsverfahren

Nach § 12 Abs. 6 BauGB kann bei der Aufhebung eines Vorhaben- und Erschlief3-
ungsplanes das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB I.V.m. § 12 Abs. 6 BauGB werden wie folgt erfullt:

1.
Die vereinbarte Frist zur Durchflihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist
abgetaufen. Der Vorhabentrager wird das Vorhaben nicht mehr realisieren.

2.

Durch die Teilaufhebung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder
nach Landesrecht unterliegen.

3.

Anhaltspunkte fir die Beeintrichtigung der in § 1 (8) Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht. Es liegen keine Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (Natura 2000, FFH- und Vogelschutzgebiete) innerhalb oder in der
naheren Umgebung des Geltungsbereiches.

Die Gemeinde Jahnsdorf/ Erzgeb. macht von den Anwendungsméglichkeiten des
§ 13 BauGB wie folgt Gebrauch:

verklrztes Aufstellungsverfahren:
Gemal § 13 (2) Nr. 1 BauGB kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrter-
ung geman § 3 (1) und § 4 (1) BauGBE abgesehen werden.

keine Umweltprifung:

Gemaf § 13 (3) BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklérung nach § 10 (4) BauGB abgesehen; § 4¢ BauGB wird
nicht angewendet.

Geplant war die Aufthebung des gesamten Fiursticks 518/63 (1. Entwurf). Am
13.08.2020 wurde eine Genehmigungsfreistellung fur einen Teilbereich des Fiur-
stlicks 518/83 eingereicht. Die Eigentimer des Flurstlicks beabsichtigen ein Doppel-
haus und ein Einfamilienhaus zu erreichten. Fiir die Hauser sollen die vorhandenen
Baufelder des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieRungsplan genutzt und gering-
fligig angepasst werden (Eine Abstimmung mit dem Landratsamt hat im Vorfeld
stattgefunden). Zuwegung und Erschlieung erfolgen entlang der Grenze zu den
Flurstiicken 518/4, 518/5 und 518/6 der Gemarkung Jahnsdorf. Die zwei geplanten
Wohneinheiten befinden sich im Anschluss an die geschlossene Bebauung des
Buchenhofes. In der Gesamtbetrachtung des Siedlungsbildes stellt die geplante Be-
bhauung einen sinnvollen Abschluss des Siedlungskérpers dar; damit wird dieser
Bereich stédtebaulich abschiieend ausgeformt. Somit wurde die Erstellung eines 2.
Entwurfs zur Teilaufhebung erforderlich.
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Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Mohnbebauung Jahnsdorf Sii¢ / Ost”

Verfahrensschritte

gesetzliche -
Grundlage -

~ Datum

1

Aufhebungsbeschluss zum Vorhaben- und Erschliefl-
ungsplan ,WWohnbebauung Jahnsdorf Sid/Ost*

§ 1 Abs. 8 BauGB
§ 2 Abs. 1 BauGB

25.05.2020

2
Billigungs- und Auslegungsbeschiuss des Entwurf

§ 3 Abs. 2 BauGB

25.05.2020

3

Beteiligung der Behorden, sonstigen Tragern &ffent-
licher Belange und der Nachbargemeinden nach § 4
Abs. 2 BauGB / Einholung der Steliungnahmen

§ 4 Abs. 2 BauGB

05.06.2020

4
offentiiche Auslegung des Entwurfs

§ 3 Ahs. 2 BauGB

15.06.2020-
17.07.2020

5
Billigungs- und Auslegungsbeschluss des 2. Entwurf

§ 3 Abs. 2 BauGB

28.08.2020

6

Beteiligung der Behdérden, sonstigen Tragern dffent-
licher Belange und der Nachbargemeinden nach § 4
Abs. 2 BauGB / Einholung der Stellungnahmen zum
2, Entwurf

§ 4 Abs. 2 BauGB

13.10.2020

7
dffentliche Auslegung des 2. Entwurfs

§ 3 Abs. 2 BauGB

19.10.2020-
19.11.2020

8

Behandlung der Hinweise und Anregungen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonsti-
ger Trager dffentlicher Belange zum 2. Entwurf,
Beschluss des Gemeinderates {iber die eingegang-
enen Hinweise und Anregungen {Abwagungsbe-
schluss)

Mitleilung von der Entscheidung der Berlcksichti-
gung von Hinweisen und Anregungen und ihrer Be-
grindung an die Einsender

§3 Abs. 2i.V.m.
§ 1 Abs. 7 BauGB

§ 3 Abs. 2 BauGB

29.03.2021

g

abschlieRender Beschluss der Gemeinde (ber die
Satzung (Satzungsbeschluss)

§ 10 Abs. 1 BauGB

29.03.2021

10

Genehmigung der Aufhebung durch die hdhere Ver-
waltungsbehbrde

§ 10 Abs. 2 BauGB

11.03.2022

11

ortslibliche Bekanntmachung der Genehmigung im
Jahnsdotfer Gemeindeblatt, Inkrafttreten der Satzung

§ 10 Abs, 3 BauGB

Sachsen Consull Zwickau
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Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
SWohnbebauung Jahnsdorf Sid / Ost”

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Jahnsdorf/ Erzgeb. wird gemaR Landesentwicklungsplan Sachsen als ,Verdicht-
ungsraum” dargestellt.

G1.2.1

Die Verdichtungsraume sollen in ihren Potenzialen zur Mebilisierung von Innovation
und Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager weiter
gestarkt werden. Dazu sollen Siediungs- und Verkehrsentwicklung sowie der
Stadtebau so erfolgen, dass verdichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelast-
ungen und Standortbeeintréchtigungen vermieden beziehungsweise abgebaut, [...]
werden.

Z2215

Durch die Trager der Regionalplanung ist zur Steuerung einer flachensparenden
Siedlungsentwicklung auf ein regionales Flachenmanagement unter Einbeziehung
der kommunalen Ebene hinzuwirken.

Regionalplan

In Ausformung des LEP 2013 ist fiir die Region Chemnitz {Region Chemnitz -
Erzgebirge) das System der zentralen Orte und regionalen Achsen als Grundgerist
der regionalen Siedlungsentwicklung festgeschrieben. Als nachrichtliche Uber-
nahme aus dem LEP ist Jahnsdorf/ Erzgeb. in der Karte ,Raumstruktur® als
Verdichtungsraum dargestellt.

Der Regionalplan Chemnitz Erzgebirge gilt fort bis eine Gesamtfortschreibung fUr
die Planregion Chemnitz rechtskraftig ist. Die im Planentwurf des Regionalplanes
enthaltenen Ziele sind jedoch entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungsentschei-
dungen und bei der Aufhebung des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen.

Regionalplanentwurf Chemnitz Z 1.2.7
Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich GroRen-
ordnung und Schwerpunkisetzung darauf zu richten,

- die Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich auf das unabdingbar notwen-
dige Mal zu minimieren,

- die historisch wertvollen Stadt- und Dorfkerne (s. Karte 2 ,Siedlungswesen*) zu
erhalten, zu sanieren und angepasst weiterzuentwickeln,

- die Wohngebiete unter Beachtung stadtebaulichet, denkmalpflegerischer und
sozialer Belange, insbesondere in stadtebaulich integrierten Lagen, entsprech-
end dem Bedarf und den kiinftigen Anforderungen umzustrukturieren, um der
demographischen Entwicklung hinreichend Rechnung zu tragen,

- nicht mehr benétigte Bauflachen, insbesondere in randstadtischen Bereichen,
zurlickzubauen und zu renaturieren bzw. zu entsiegein oder bei Bedarf fir
gewerbliche und touristische Entwicklungen zu nutzen.
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Teilaufhebung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
~MWohnbebauung Jahnsdorf Sud / Ost*

1

v ¥ 4

Abbildung 1:  Regionalplan Chemnitz- Erzgebirge, Karte 2 Raumnutzung)

In Karte 2 ,Raumnutzung“ des Regionalplanes Chemnitz — Erzgebirge ist aus-
schliellich der bereits bebaute Bereich als Siedlungsflache dargestellt. Fur den
Bereich der Teilaufhebung gibt es keine Festsetzungen.
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Abbildung 2:  Regionalplanentwurf Chemnitz, Karte 1.1 Raumnutzung)
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Teilaufhebung des Vorhaben- und Erschliellungsplanes
Wohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost"

Der noch nicht rechtskraftige Regionalplanentwurf Chemnitz stellt die Flache an-
grenzend an die bestehende Bebauung als VVorranggebiet Landwirtschaft dar. Auch
befindet sich das Gebiet im Randbereich eines Regionalen Griinzuges. Regionale
Grlnzlge sind siedlungsnahe, zusammenhangende Bereiche des Freiraums mit
unterschiedlichen Funktio-nen oder naturnahen Erholungsmaglichkeiten.

Die Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes entspricht insbesondere
den raumordnerischen Zielen zur Siedlungsentwicklung bzgl. des Flachensparens.

Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) Satz 1 Baugesetzbuch sind Bebauungsplane aus dem Flachennutz-
ungsplan zu erarbeiten. Dieses Entwicklungsgebot sichert die Planmalligkeit der
stadtebaulichen Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet. Fur die Gemeinde
Jahnsdorf liegt noch kein wirksamer Flachennutzungsplan vor.

Satzung der Gemeinde Jahnsdorf lber die Klarstellung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils

Die Klarstellungssatzung dient der eindeutigen Abgrenzung zwischen Innen- und
Auftenbereich und damit gleichzeitig der Feststellung, welche Grundstiicke grund-
satzlich bebaut werden kénnen und welche nur einer privilegierten Nutzung (nach
§ 35 BauGB) zuganglich sind. Alle in der Satzung aufgenommenen Grundstlicke
mussen sich eindeutig dem Innenbereich zuordnen lassen.

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB zeichnet die Klarstellung lediglich (klarstell-

end) den tatsdchlichen Verlauf des Innenbereichs nach und hat ausschliefilich
deklaratorische, d. h. bestatigende Wirkung.

Abbildung 3:  Ausschnitt aus der Klarstellungssatzung der Gemeinde Jahnsdorf/ Erzgeb.

Der Gemeinderat der Gemeinde Jahnsdorf/Erzgeb. hat in seiner Sitzung am
27.05.2002 die Satzung nach § 34 Abs. 1 Nr. 1 BauGB flr den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil (Klarstellungssatzung) vom 18. April 2000, in der Fassung der 1.
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Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
~Wohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost*

Anderung vom 22. Marz 2001 fiir den Ortsteil Jahnsdorf als Satzung beschlossen.
Mit der ortliblichen Bekanntmachung am 16. August 2002 trat die Satzung in Kraft.

Die Klarstellungssatzung stellt den Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
Wohnbebauung Sid / Ost* ausschlieRlich im bebauten Bereich als ,Geltungs-
bereich einer Satzung gemafl § 30 BauGB" dar. Die geplanten Wohnhauser auf
dem Flurstlick 518/63 der Gemarkung Jahnsdorf sowie der Geltungsbereich der
Teilaufhebung befinden sich im AulRenbereich. Die Planung zur Teilaufhebung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entspricht der Klarstellungssatzung der
Gemeinde Jahnsdorf/ Erzgeb. Der Bau der noch geplanten Wohnhauser macht eine
Anpassung der Klarstellungssatzung erforderlich (Ergédnzung des Geltungs-
bereiches der Satzung gemaR § 30 BauGB).

Bestehender Vorhaben- und ErschlieBungsplan

R&aumlicher Geltungsbereich und GroBe des Planungsgebietes

Das Plangebiet des Vorhaben- und Erschlieungsplanes befindet sich im Stdosten
von Jahnsdorf/ Erzgeb. im Anschluss an die Meinersdorfer Stralle. Es umfasst die
folgenden Flurstlicke der aktuellen Liegenschaftskarte:

191/5-6, 192/6-7, 498/3, 518/3-7, 518/14, 518/16-18, 518/23-26, 518/31, 518/34,
518/40-46, 518/49, 518/57-59, 518/61, 518/63-73, und 1152/5 der Gemarkung
Jahnsdorf.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Siden, Westen und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
- Im Norden durch die Meinersdorfer Stralte

|

Abbildung 4:

Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ,Wohnbebauung Jahnsdorf
Sid / Ost" (Geoportal Sachsenatlas, ohne Malistab)
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4.2,

4.3.

Teilaufhebung des Vorhaben- und Erschliefungsplanas
SNVohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost®

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplanes ,Wohnbe-
bauung Jahnsdorf Stid / Ost* umfasst rund 4,8 ha. Die genaue Lage ist der folgen-
den Darstellung zu entnehmen:

Die derzeitige Nutzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist im nérdlichen
Bereich durch die zwei Hausgruppen ,Ahornhof* und ,Buchenhof* gepragt. Jede
Hausgruppe beinhaltet, je nach topographischer Gegebenheit, 3-Spénner, Doppel-
hauser und Einfamilienh&user einschlieltlich Nebengebiude und Garagen. Das
Plangebiet wurde Richtung Siden nicht weiter bebaut. Der nicht iberbaute Bereich
wird als Grin- und Ackerland genutzt.

Auch die Umgebung des Vorhaben- und ErschlieBungspianes wird Uberwiegend
durch Landwirtschaftsflichen gepragt; ausschliellich nérdlich der Hausergruppen
befindet sich ein weiteres Wohnhaus. Auf den Flurstiicken 518/72 und 518/73 ist
Baumbestand vorhanden.

Die verkehrliche Anbindung des Wohngebietes erfolgt an das Ortszentrum Uber die
Meinersdorfer Strale.

Rechtskraft

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan ,\Wohnbebauung Jahnsdorf Sid / Ost* in
seiner urspringlichen Fassung ist nach Satzungsbeschluss vom 05.02.1992 und
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehédrde am 15.06.1992 rechtskréftig.

Der Bebauungsplan konnte aufgestellt werden, bevor ein FlAchennutzungsplan auf-
gestellt wurde, da dringende Griinde es erforderten und der Bebauungsplan der
beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen
stand.

Festsetzungen des Vorhaben- und ErschieBungsplanes

Fir die stadtebauliche Entwicklung und Crdnung des Plangebietes waren auf der
Grundlage der Planungsziele Festsetzungen zu

Art der baulichen Nutzung,

Mald der baulichen Nutzung,
Uberbaubare Grundstlicksfiachen und
ortliche Verkehrsflachen

. . - -

erforderlich.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Vorhaben- und Erschliefungsplan von 1992 ist das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet gemaft § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Geplant
waren 5 Hausgruppen mit jeweils 5 bis 7 Gebduden. Zuldssig sind Wohngebaude
sowie im 2. Bauabschnitt zusatzlich eine Gebaude flr Gastronomie, ein Laden und
ein Birogebaude.

Das Maf der baulichen Nufzung und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden
zur Reduzierung der mdglichen Bebaubarkeit und somit zur Wahrung der dérflichen
Struktur festgesetzt. Die Geschossflachenzahl fiir die Wohngebaude wird mit
maximal 0,45, die Grundflachenzahl mit 0,24 festgesetzt. Die Geschossigkeit ist mit
maximal zwei Vollgeschossen vorgesehen. Fir die geplanten Nutzungen der Ge-
baude fir Gastronomie, Blro und Laden sind ausnabhmsweise eine Geschoss-
flachenzahl von 1,0 und eine Grundflachenzahl von 0,55 zulassig.
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5.1.

Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
~ohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost”

Entsprechend einer charakteristischen Ortsbebauung sollte fiir die Neubebauung
eine offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern sowie 3-Spénner
festgesetzt werden, Als Firsthdhe sind maximal 9,25 m ab Oberkante Fertigful-
boden festgelegt.

Garagen sind innerhalb der festgesetzten Flachen zuldssig. Nebenanlagen wie
Gartenhauser diirfen bei Einhaltung eines Mindestabstandes auf den Grundstiicken
errichtet werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt an das Orts-
zentrum (ber die Meinersdotfer Strafle. Die Stichstrallen mit Wendeanlagen im
Wohngebiet sollen die Zufahtt zu allen Grundstlcken gewahrleisten.

Grinordnerische Festsetzungen

Entlang der HaupterschlieBungsstrae ist eine Allesbepflanzung festgesetzt.
Weitere Gehdlzpflanzungen (Bdume und Naturhecken) sind insbesondere zur
Abgrenzung der einzelnen Gebdudegruppen vorgesehen. Auch wird eine Begriin-
ung der Hauswande, insbesondere der Garagenwande und Carports empfohlen.

Stellflachen entlang der HaupterschlieRung wie auch in den Wohnhéfen sind mit
wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen sind notwendig, um ein
Einfligen der Gebaude in die vorhandene Situation zu erreichen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beinhalten die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen (Dacheindeckung und -neigung, Fassadenmaterialien, Fenster),
sowie die Einfriedung mit Naturhecken oder Holzzdunen.

Fristfestsetzung

Die Bebauung des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ist
in der Zeit vom 15.06.1992 bis 31.12,1994 fertigzustellen

Antass und Ziele der Teilaufhebung

Urspriingliche Planung

Geplant war die Entwicklung von 30 Wohngebéuden einschlieRlich Gastronomie,
Biro- und Ladenflache im Siidosten von Jahnsdor.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und eine kurzfristige
Abwicklung zur Realisierung der auszuweisenden Fldchen, in Vertretbarkeit der
stadtebaulichen Entwicklungsziele und der Interessen des Vorhabentragers (OKO-
BAU-GMBH, Bad Fissing}, durchzufiihren, wurde vom Gemeinderat der Gemeinde
Jahnsdorf/ Erzgeb. der Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Wohngebiet Jahnsdorf Sid / Ost* am
05.02.1991 gefasst.

Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan ist eine Sonderform des normalen Bebau-
ungsplanes, der nach der Wende flir die neuen Bundeslander geschaffen worden
ist, um die notwendigen Planverfahren schnell durchfiihren zu kénnen. Erst 1998
wurde der Vorhaben- und Erschlieflungsplan im BauGB geregelt und gilt seither im
gesamten Bundesgebiet. Da es sich bei Vorhaben- und ErschlieBungsplénen immer
um ein konkretes Vorhaben handelt, bei dem nicht nur die Nutzung sondern haufig
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5.2,

Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
~Wohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost"

auch Einzelheiten der baulichen Gestalt des Vorhabens festgelegt werden, lasst
dieser keinerlei Flexibilitdt zu. Eine andere Nutzung ist nicht zuléssig.

Planungsabsicht war es, kurzfristig Wohngebaude zu entwickeln, die in 5 Haus-
gruppen angeordnet sind. Geplant waren 3-Spanner, Doppel und Einfamilienhauser
in lockerer Bauweise zu errichten. Durch die grofiziigige und offene lockere
Bebauung des Gebietes in Verbindung mit den ausgewiesenen Grin- und
Vegetationsflachen und deren Bepflanzung sollte das Vorhaben in das Orts- und
Landschaftsbild eingebunden werden.

Entwicklung des Gebietes

Abbildung 5:  vorhandene Bebauung ,Ahornhof* und ,Buchenhof’, Stand 27.04.2020 (Fotos SCZ)

Seit Inkrafttreten des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurden lediglich ein Teil
der Verkehrsflachen gebaut sowie 2 Hausgruppen mit je 5 Geb&uden errichtet.

Abbildung 6:  Bereich der Teilaufhebung, Stand 27.04.2020 (Fotos SCZ)

Geplant ist weiterhin die Errichtung von zwei Wohnhausern auf dem Flurstlick
518/63 der Gemarkung Jahnsdorf im Anschluss an die bestehende Bebauung. Die
zwei geplanten Wohneinheiten befinden sich im Anschluss an die geschlossene
Bebauung des Buchenhofes. Die geplante Bebauung stellt einen sinnvollen Ab-
schluss des Siedlungskorpers dar; damit wird dieser Bereich stadtebaulich ab-
schlielend ausgeformt.

Die Ver- und Entsorgung des Wohngebietes ist weiterhin gesichert da die Teilauf-
hebung zu einer Reduzierung des urspringlich geplanten Wohngebietes mit fiinf
Wohnhoéfen fuhrt. Antrdge auf Stellungnahme oder Einleitgenehmigungen werden
zu gegebener Zeit fir die Gebaude auf dem Flurstiick 518/63, welche sich in Plan-
ung befinden, durch den jeweiligen Bauherrn separat gestellt.
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5.3.

Teilauthebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
WWohnbebauung Jahnsdorf Sid / Ost*

Gemaf Stellungnahme des Landesamtes flr Archéologie Sachsen vom 22.10.2020
belegen archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 Sachsi-
schem Denkmalschutzgesetz SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind
{(mittelalterlicher Ortskern [D-76120-01]) die archdologische Relevanz des Vor-
habenareals.

Das Landesamt fur Archaologie ist vom exakten Baubeginn (Erschlieungs-, Ab-
bruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu
informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfihrenden Firmen, Telefonnummer
und den verantwortlichen Bauleiter nennen. Im Zuge der Erdarbeiten kbnnen sich
archéologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht
auszuschlieften.

Auch bestehen im Rahmen weiterer Planungen Anforderungen an den Radon-
schutz, die zu beachten sind. Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlen-
schutzgesetzes und der novellierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31.
Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 - 132
StrlSchG / §§ 153 - 158 StrISchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein
Referenzwert fir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in
der Luft von 300 Bg/m? fir Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in Innenrdumen fest-
geschrieben. Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet,
hat geeignete Malinahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund
zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mafinahmen
zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen
oder Arbeitsplatzen MaRnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung
der |uftwechselrate flihren, soll die Durchfiihrung von MalRnahmen zum Schutz vor
Radon in Betracht ziehen, soweit diese Mallnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Griinde fiir die Teilplanaufhebung

Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssig-
keit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabenstrager auf der Grundlage eines
mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmalnahmen bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung
innerhalb einer bestimmten Frist vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 verpflichtet.

Gemal Durchfiihrungsvertrag vom 05.06.1992 zwischen der Gemeinde Jahnsdorf
und der OKO-BAU GMBH verpflichtet sich der Vorhabenstrager die Entwasserung
sowie die Straflen- und Wegeflachen und Griinanlagen bis zum 31.12.1994 fertig-
zustellen. In der Gemeinderatssitzung vom 24.06.1984 wurde vom Gemeinderat
eine ,Gilltigkeitsverléngerung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Oko-Bau*
bis zum 31.05.1998 mit Auflagen beschlossen (Beschluss Nr. 42/98). Diese
Auflagen wurden nicht erflillt. Die Bemlhungen das Grundstick der vorgesehenen
Nutzung zuzuflihren, konnte nicht verwirklicht werden.

Der Gemeinderat beschlieit daher am 22.07.1998 die Giltigkeit des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes aufzuheben (Beschluss Nr, 49/98). Es ist keine Uber die
bereits fertiggestellt Bebauung (2 Wohnhéfe) moglich. Ein Verfahren zum Beschluss
wurde nicht durchgefiihrt.

Bis heute wurden ausschiieflich die 2 Wohnhofe ,Ahornhof’ und ,Buchenhof* errich-
tet. Ein weiteres Doppelhaus sowie ein Einfamilienhaus sind auf dem Flurstick
518/63 in Planung. Fir diesen Bereich soll die Satzung weiterhin bestehen, da die

Sachsen Consult Zwickau Méarz 2021 Seite 19



Teilauthebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Mohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost*

Bebauung in diesem Bereich gemal Yorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnbe-
bauung Jahnsdorf Siid / Ost" verwirklicht wurde bzw. zeitnah geplant ist.

5584

Abbildung 7:  Geltungsbereich der Teilaufhebung der Satzung (Schraffur)

Da die Gemeinde als Planungstrager einschatzt, dass diese Planung nicht umge-
setzt wird bzw. die Zielstellung ,kurzfristige Bereitstellung von Bauland® fir das
Gebiet des Bebauungsplanes nicht erreicht werden kann, soll zur Klarstellung der
stadtebaulichen Planungen der siidliche Teilbereich des Vorhaben- und Erschlieft-
ungsplanes nach § 12 Abs. 6 BauGB aufgehoben werden. Die Planung ist aus
heutiger Sicht, auch unter Berlicksichtigung der negativen demographischen Ent-
wicklung, nicht aufrecht zu erhalten.

Planungsrechtliche Beurteilung des Gebietes nach der Aufhebung

Mit Erlangen der Rechiskraft der Satzung iber die Teilaufthebung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes ,Wohngebiet Jahnsdorf Sid / Ost® wird das Plangebiet
wieder dem Auflenbereich nach § 35 BauGB zufallen.
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Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
+~Nohnbebauung Jahnsdorf Std / Ost”

Im AuRenbereich sind nur privilegierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 bis 8
BauGB sowie in Ausnahmeféllen sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu-
léssig. Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB sind nur dann zuldssig, wenn &ffentliche
Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende Erschlieung gesichert ist.

Es ist aus rechtlichen Grilnden nicht méglich, im Anschluss an den verbleibenden
Plangebietsteil eine Erg&nzungssatzung zu entwickeln. Die Satzung nach § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermdglicht es der Gemeinde zwar, einzelne Aulenbereichs-
flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, also den Innenbereich ent-
sprechend § 34 BauGB einzubeziehen. Die Vorschrift erméachtigt jedoch nicht dazu,
einzelne AuBenbereichsfidchen in eine zusammenhangende Bebauung einzube-
ziehen, wenn diese, wie hier, im Geltungsbereich eines qualifizierten oder vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans liegen (BayVGH, Urteil vom 07. Marz 2002 - 1 N
01.2851 -, juris).

Entschiadigungsanspriiche

Gemaf § 12 Abs. 6 BauGB soll die Gemeinde den Vorhaben-und ErschlieBungs-
plan aufheben, wenn er nicht innerhalb der vertraglich vereinbarten Frist durch-
gefihrt wird. Dies trifft fir die Umsetzung des VEPs ,Wohnbebauung Jahnsdorf
Siid/ Ost” zu, da die Baumalnahmen nicht innerhalb der vertraglich vereinbarten
Fristumgesetzt wurden.

Aus der Aufhebung kénnen Anspriche des ehemaligen Vorhabentragers gegen die
Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Zudem ist in diesem Fall der urspring-
liche Vorhabentrager nicht Eigentimer der noch ungenutzten Flachen und auch
nicht verfligungsberechtigt.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und Aus-
gleich der nachhaltigen Umweltauswirkungen

Wenngleich bei der Aufstellung bzw. Aufhebung von Bebauungspléanen / Vorhaben-
und ErschlieBungsplanen im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
abgesehen werden kann, so ist jedoch eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
durchzufiihren.

Fir Eingriffe, die nachfolgend auf ein Bebauungsplanverfahren zu erwarten sind,
sieht § 1a BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
den Naturschutzgesetzen vor. Nach § 9 Sachsisches Naturschutzgesetz werden
Eingriffe in Natur und Landschaft als Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, bewertet. Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich sind zu entwickeln.

Vermeidung, Verringerung

Die Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fiihrt zur planbedingten
Vermeidung und Verringerung von Versiegelungen und sonstigen Umwelt-
beeintrachtigungen (Larm, Luftschadstoffe).

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nachfolgend verbal argumentativ
und schutzgutbezogen.
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Teilauthebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
~Nohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost*

Schutzgut Umweltauswirkungen Bewerfung
Mensch potenzielle Immissionsbelastungen aufgrund | positive Veréinderung
der Wohnbebauung werden vermindert, durch Teilaufhebung
Tiere / Erhalt der Biotopstrukturen mit geringer und | keinen negativen Ver-
Pflanzen nachrangiger Bedeutung anderungen durch Teilauf-
hebung
Boden keine Versisgelung Im Geltungsbereich; kein | erhebliche Verbesserung
Verlust von Bodenfunktionen flir das Schutzgut Boden
Wasser keine Versiegelung; positive Folgen fir die erhebliche Verbesserung
Grundwasserneubildung fiir das Schutzgut Wasser
Klima / Luft Verringerung der prognestischen Bebau- keine negativen

ungsdichte im Raum; Verringerung der
kKlimatischen und lufthygienischen Belastung

Veranderungen

Landschaftsbild

Landwirtschaftliche Nutzflache ohne

keine negativen Verander-

{ Erhoelung Bedeutung flr das Landschaftsbild bleibt ungen
erhalten

Kultur- und im Plangebiet sind keine Kultur- und -

Sachgiiter Sachgiter bekannt

Zusammenfassung:

Gegeniiber den dem Vorhaben- und Erschliefungsplan zugrunde liegenden Zielen ist unter
Umweltgesichtspunkten durch die Planaufhebung eine fiktive Verbesserung der Umwelt-
situation zu erwarten. Im Ergebnis ist festzustellen, dass aufgrund der beabsichtigten Teil-
aufhebung keine nachteiligen und erheblichen Umweltbeeintrichtigungen zu erwarten sind.
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Sachsen Consult Zwickau
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Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
~NVohnbebauung Jahnsdorf Sid / Ost”

Ubersichtsplan (groRraumig)

Ubersichtsplan (kleinriumig)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost®
{Planausschniit)
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Anlage 1:
Geltungsbereich der Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Wohnbebauung Jahnsdorf
Siid / Ost”



Anlage 2:
rechtskréftiger Vorhaben- und Erschlieftungsplan ,\Wohnbebauung Jahnsdorf Siid / Ost’



Anlage 1:
Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
"Wohnbebauung Jahnsdorf Sid / West" (Lageplan) 2
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Grenze des rechiskraftigen
Vorhaben- und Erschlielungsplanes
VA Fliche der Teilaufhebung
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Teil B
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzunung
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Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§4, BauNVO festgelegt.

2. MaB der baulichen Nutzung
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Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt.

2.1. Private Wohngrundstiicke:

maximale, zuldRige GeschoBflichenzahl GFZ = 0,45

maximale, zuldBlge Grundfldchenzahl GRZ = 0,24
2.2. Gewerblich genutzte Grundstiicke, im Plan

gekennzeichnet

mit Gastronomie, Biiro u. Ladenflidche (2.Bau—

abschnitt):

maximale, zuldBige GeschoBfléchenzahl GFZ = 1,0

maximale, zuldRige Grundflichenzzahl GRZ = 0,55

3. Bauwelse und Stellung der Gebidude
Die Wohngebdude sind in Hausgruppen angeordnet.
Jede Hausgruppe beinhaltet, je nach topographischer
Gegebenheit, 3-Sp#nner, Doppelhiuser und Einfamilien-
hiuser. -

3.1. Die im Plan eingetragenen Baugrenzen und
Firstrichtungen sind einzuhalten.

Eine geringe Verinderung der Stellung der HAuser ist
zuléPlig, wenn es aus topographischen Grinden
erforderlich ist.

3.2. Filir spidtere Wohnraumerwveiterungen kdnnen die
Baugrenzen unter folgenden Bedingungen aufgehoben
warden:



Fir die Doppelhduser und die 3-Spé4nner ist eine
Erweiterung um 30 M2 Bruttowohnfliche zulidssig,

flir die Einfamilienhduser ist eine Erweiterung um 60
M2 zuldssig, sofern das Maf der baulichen Nutzung
(GFZ) eingehalten wird.

3.3. Die Baugrenzen diirfen ferner fir untergecrdnete
Gebdudetelle wie Wintergidrten und Nebengebdude um
3,0 M lUberschritten werden.
Bel Grenzbebawung ist sich mit dem Nachbarn abzu-
stimmen.

3.4. Nebengebiude wie Gartenhduser (mit Ausnahme von
Garagen und Carports) bis zu 30 M3 dirfen auf den
Grundsticken errichtet werden, bei Einhaltung eines
Mindestabstandes von 3 M oder Zustimmung des Nachbarn.

3.5. Garagen dirfen nur geringfigig in der Lidnge, nicht in
der Breite vergréBert werden.

4. Gelédndehdhe
Die topographische Hanglage ist in einer naturdhnlichen
Terrassierung konzeptioniert, die ein organisches, in
die Landschaft eingepaBtes Erscheinungsbild ergibt.

4.1. Topographische Ver&nderungen sind dar{iber hinaus nur
bis zu elner Grundfliche von 30 M2 und einer Hbhe
von 1,25 M bzw. bis 2zu elner Tiefe von 1,0 M zulidfig.

4.2. Dle Oberkanten der ErdgeschoBfuBbdden diirfen bis zu
50 CM Uber der festgelegten Geldndehdhe liegen.

6. Gestaltungsfestlegungen der Erwelterungen

6.1. Eine Dachneigung im Bereich von 32 - 55 Grad ist zu-
lapiqg.
Die Dachflédchen sind mit naturroten DachZLEgeln
(Anlehnung an das Haupthaus), in Glas cder in
Blech einzudecken.
Solarkollektoren, Fhotovoltaikanlagen und
Grindacher sind zulaﬁlg.
Die Didcher der Anbauten sind ohne Dachiiberstand
(énnlich dem Haupthaus) auszubilden.



Die Firsthdhe ist aus Griinden der Verschattungs-
freiheit auf maximal 9,25 M ab Cberkante Fertigfuh-
boden im EG festgelegt.

Erweiterungsbauten dirfen diese Héhe nicht iiber-
schreiten.

Die Fenster der Anbauten sind als Holzfenster in
der Gestaltung, &hnlich denen der Hauptgebdude, mit
Sprecsseneinteilung vorzusehen.

Die AuBenwandgestaltung ist ebenfalls dem Haupthaus
anzugleichen.

Als Oberflé&chenmaterialien sind zuldpig:

- Holzverschalungen, in hellen Farbtodnen

- Putz, Anstriche ebenfzlls in hellen Tdnen

- Glas

Textliche Festéetzungen zur CGestaltung der Freiriume
= Grunplan -

1. Baumpflanzungen
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Die Baumstandorte sind den zeichnerischen Fest-
legungen zu entnehmen. Sie sind geringfiigig verdnder-
bar.

Zusédtzliche Baumpflanzungen diirfen keine extremen
Verschattungen der Nachbhargrundstiicke sowie der
Gebdude zu Folge haben.

Badume auf Grundstilcksgrenzen sind als "Grenzbiume"
Eigentum beider Nachbarn.

Es sind weltgehend einheimische Arten von
Laubbdumen zu pflanzen.

2. Grundstiicksabgrenzungen

—

2.1
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Wohnhof
Die Grundstlckabgrenzungen im Wohnhof sollen mit
niedrigen Naturhecken erfolgen. Zu vermeiden sind



geometrisch exakt geschnittene Hecken.
Spaliere oder Pergolen im Wohnhof sind zul#sig.

Gartasnbereich

Die Grundstiicksabgrenzungen in den GaArten scllen
weltgehend mit Naturhecken in verschiedenen Gré8en
bepflanzt werden.

Maschendrahtzdune dirfen nur innerhalb wvon Hecken
verwendst werden.

Anscnsten sind Holzzdune aus senkrechten Latten oder
Halbhélzern zulidBig.

Artenliste fiir einheimische Stiucher zur

Heckenbepflanzung
Berberitze

- Brombesre

- Eibe

- Felsenbirne

- Hagebutte

- Hartriegel

- Haselnup

— Himbeere

- Holunder

- Holzapfel

~ Holzbirne

- Kornelkirsche

- Kreuzdorn

~ Liguster

-~ Mehlbeere

- Pfaffenhiitchen

- PimpernuB

— Schlehdorn

- Stechpalme

- Vogelbeere

- WeiBdorn

~ Wildrosen

- Wolliger Schneeball u.&.

Hausbegrinungean

Empfohlen wird eine intensive Begriinung der Hauswinde,

insbes. aller Garagenwfnde und Carports.

Vorschlagsliste:

~- Spalierobst wie Aprikose, Birne, Apfel, Pfirsch,
Schattenmorelle,

- Tafel~- u. Safttrauben

- Klimmer, Ranker und Schllngpflanzen wie Doldenrebe,
Gelﬁblatt Glycinie, Jasmintrompete, Kletterrose,
Kletterhortensle Knéterich, Pfelfenwinde,
Strahlengriffel, Waldrebe u.é.



1, Geléndekanten
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Gelédndekanten im Wohnhof

Nur fir die Geldndekants im Wohnhcf ist eine
Béschungsmauer aus Beton zuldBig. Sie wird als be-
wachsene und begrinte Mauer ausgebildet.

Alle rastlichen Gelindexantsn in den Gdrten und
offentlichen Freirifumen missen als naturnahe
Béschungen, Raine cder Naztursteinmauern gestaltst
werden.

Folgende drei Abbildungen zelgen Gestaltungsmdglich-
keiten von Gelidndekantan:
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Strafengrin
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Entlang der Haupterschliefungsstrafe ist eine Allee~
bepflanzung festgesetzt.

I:h
e}

4.2. Die Autostellfléchen sind in diese zu integrieren.
Der Belag der Stellflédchen entlang der Haupter-
schliePung wie auch in den Wohnhdfen ist aus
wasserdurchléfligen, unversiegelnden Materlalen
auszufihren.

5. Oberflichenwasser

5.1. Das Oberfléchenwasser der StraBenerschlieBung ist
mittels StraBenentwisserungsleitung einem Olabscheider
zuzufihren.

5.2. Das Regenwasser der Dachfldchen ist einer Zisterne zu-
zufihren und mittels Druckpumpe zur Toilettenspiilung
und CGartenbewdsserung zu benutzen.

Der Uberlauf muf (iber einen Gartenteich eingeleitet
werden.

5.3. Die im Gelénde verrohrien Vorfluter oder Drainage-
leitungen sollen soweit mdglich offengelegt werden
und zu einem naturnah gestalteten Bachnetz in der
Siedlung zusammengefaBt werden.

6. Fristfestsetzung
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Die Bebauung des Geltungsbereiches des Vorhaben-
und Erschliepfungsplanes ist in der Zeit.vom 15.6.1992
bis 31.12.1994 fertigzustellen.



