Teil1l B
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzunung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§4, BauNVOo festgelegt.

2. MaB der baulichen Nutzung
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Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt.

2.1. Private Wohngrundstiicka:

maximale, zuldBige GeschoBfl&chenzahl GFZ = Q0,45

naximale, zul&Pige Grundfldchenzahl GRZ = 0,24
2.2. Gewerblich genutzte Grundsticke, im Plan

gekennzeichnet

mit Gastronomie, Blirc u., Ladenfliche (2.Bau-

abschnitt):

maximale, zuldRige GeschoBffléachenzahl GFZ = 1,0

maximale, zul&Bige Grundflédchenzzhl GRZ = 0,55

3. Bauwelse und Stellung der Gebdude
Die Wohngebdude sind in Hausgruppen angeordnet.
Jede Hausgruppe beinhaltet, je nach topographischer
Gegebenheit, 3-Spanner, Doppelhiuser und Einfamilien-
hiuser. -

3.1. Die im Plan eingetragenen Baugrenzen und
Firstrichtungen sind einzuhalten.

Eine geringe Verinderung der Stellung der Hauser ist
zuliBig, wenn es aus topographischen Grinden
erforderlich ist.

3.2. Flr spatere Wohnraumerwelterungen kénnen die
Baugrenzen unter folgenden Bedingungen aufgehoben
werden:



Fir die Doppelhduser und die 3-Spinner ist eine
Erweiterung um 30 M2 Bruttowchnflidche zulédssig,

fir die Einfamilienhduser ist eine Erweiterung um &0
M2 zuldssig, sofern das Maf der baulichen Nutzung
(GFZ) eingehalten wird.

3.3. Die Baugrenzen diirfen ferner fiir untergecrdnete
Gebdudeteile wie Wintergéirten und Nebengebiude um
3,0 M lberschritten werden.
Bel Grenzbebauung ist sich mit dem Nachbarn abzu-
stimmen.

3.4. Nebengehdude wie Gartenhduser (mit Ausnahme von
Garagen und Carperts) bis zu 30 M3 dirfen auf den
Grundstilicken errichtet werden, bei Einhaltung eines
Mindestabstandes von 3 M oder Zustimmung des Nachbarn.

3.5. Garagen dirfen nur geringfiigig in der Linge, nicht in
der Breite vergréfert werden.

4, Gelindehdhe
Die topographische Hanglage ist in einer naturidhnlichen
Terrassierung konzeptioniert, die ein organisches, in
die Landschaft eingepaBtes Erscheinungsbild ergibt.

4.1. Topographische Ver&nderungen sind daritiber hinaus nur
bis zu einer Grundfldche von 30 M2 und einer H&he
von 1,25 M bzw. bils zu einer Tiefe von 1,0 M zuldfig.

Die Oberkanten der ErdgeschoAfufbéden dirfen bis zu
50 CM Uber der festgelegten Gelindehdhe liegen.
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6. Gestaltungsfestlegungen der Erweiterungen

6.1. Eine Dachneigung im Bereich von 32 - 55 Grad ist zu-
laBig.
Die Dachflichen sind mit naturroten Dachziegeln
(Anlehnung an das Haupthaus), in Glas oder in
Blech einzudecken.
Sclarkollektoren, Photovoltaikanlagen und
Grinddcher sind zuldBig.
Die Ddcher der Anbauten sind ohne Dachiiberstand
(dhnlich dem Haupthaus) auszubilden.
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Die Firsthé&éhe ist aus Grinden der Verschattungs-
freiheit auf maximal 9,25 M ab Cberkante FertigfuB-
boden im EG festgelegt.

Erweiterungsbauten diirfen diese Hoéhe nicht iiber-
schreiten.

Die Fenster der Anbauten sind als Holzfenster in
der Gestaltung, &hnlich denen der Hauptgebiude, mit
Sprosseneinteilung vorzusehen.

Die AuBenwandgestaltung ist ebenfalls dem Haupthaus
anzugleichen.

Als Oberflidchemmaterialien sind zuliRig:

= Holzverschalungen, in hellen Farbtonen

— Putz, Anstriche ebenfalls in hellen Ténen

- Glas

Textliche Festsetzungen zur Gestaltung der Freiriume
~ Grinplan -

Baunpflanzungen
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Die Baumstandorte sind den zeichnerischen Fest- ,
legungen zu entnehmen. Sie sind geringfiigig verinder-—
bar,

Zusédtzliche Baumpflanzungen diirfen keine extremen
Verschattungen der Nachbargrundstiicke sowie der
Gebdude zu Folge haben.

Baume auf Grundstiicksgrenzen sind als "Grenzbiume!
Eigentum beider Nachbarn.

Es sind weitgehend einheimische Arten wvon
Laubbdumen zu pflanzen.

Grundsticksabgrenzungen

Wohnhof
Die Grundstlickabgrenzungen im Wohnhof scllen mit
niedrigen Naturhecken erfolgen. Zu vermeiden sind



