Gemeinde Jahnsdorf/Erzgeb. Wabhlperiode 2019/2024

Beschlussvorlage
fiir die 15. Sitzung des Technischen Ausschusses am 04.07.2023

TOP 6: 040723/02 Beschluss zum Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,, Wohnbebauung Jahnsdorf
Siid/Ost* und Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum Neubau
eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Flurstiick Nr. 518/76

Gemarkung Jahnsdorf

Beschluss Nr. BV 040723/02 sffentlich [ hichtoffentlich
Beratungsfolge Sitzungstermin
02.09.2022 Technischer Ausschuss
Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss der Gemeinde Jahnsdorf/Erzgeb. beschlieft in seiner Sitzung am
04.07.2023, dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ,,Wohnbebauung Jahnsdorf Siid/Ost* beziiglich folgender Festzungen
zuzustimmen:
- Befreiung vom Punkt 6.2 der Festsetzung der Anordnung in Hausgruppen — fiir den
geplanten Bereich als Dreispanner festgesetzt
- Befreiung vom Punkt 6.3 der Festsetzung Holzfenster mit Sprossen

Weiterhin beschlieBt der Technische Ausschuss dem Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen beziiglich Punkt 4 Geldandehdhe
- 4.1. Topographische Verénderungen sind dariiber hinaus nur bis zu einer Grundfldche
von 30m2und einer Hohe von 1,25 m bzw. bis zu eine Tiefe von 1 m zuléssig.
- 4.2 Oberkante der ErdgeschossfuBbdden diirfen 50 cm tber festgelegt Gelindehdhe
liegen.
nicht zuzustimmen.
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Problembeschreibung/Begriindung/gesetzliche Grundlagen:

Josefa-Lisa und Simeon Kreiflig stellten einen Bauantrag zum Neubau eines
Einfamilienhauses mit Garage. Bereits im Jahr 2022 wurden Befreiungen von den
Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,,Wohnbebauung Jahnsdorf Siid/Ost
zur Anderung der geplanten Baugrenzen, der festgesetzten Firstrichtung und der geplanten
Garagenstellpldtze beantragt und genchmigt. Nun beantragten die Bauherren weitere
Befreiungen von den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beziiglich der
Festsetzung vom Punkt 6.2 der Anordnung in Hausgruppen — fiir den geplanten Bereich als
Dreispénner und der Festsetzung vom Punkt 6.3 Holzfenster mit Sprossen. Geplant sind
Kunststofffenster ohne Sprossen.

Da sich die Planungssituation in den verbliebenen Baugrundstiicken insgesamt verdndert hat,
wiirde ein Festhalten an den Festsetzungen zu einer nicht vertretbaren Hirte fiir die Bauherren
fiihren, das Vorhaben wire insgesamt nicht umsetzbar. Da die Teilauthebung des V+E-Planes
unter der Maligabe der weiteren Errichtung eines Ein- und eines Zweifamilienhauses erfolgte,
kann den beantragten Befreiungen aus Sicht der Verwaltung den Antrigen auf Befreiungen in
den Punkten 6.2. und 6.3. zugestimmt werden.

Bei dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Vorhabens—und
ErschlieBungsplanes beziiglich der Gelindehdhe ist zu befiirchten, dass nachbarliche
Interessen und Belange beriihrt werden.

Beim geplanten Gebdude wird die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens mehr als die im
Punkt 4.2. fesigeseizten (50 cm iiber der festgelegten Geldndehohe herausgebaut.

Weiterhin sollen Abgrabungen vorgenommen werden, die die festgesetzte Tiefe von Im
liberschreitet. Genaue Angaben iiber der Hohe der Uberschreitungen liegen nicht vor.
Deshalb wurden fiir die Beurteilung der Befreiung im Punkt 4 — Gelindehohe- weitere
Unterlagen beim Planer nachgefordert.

Diese liegen bis zum heutigen Zeitpunkt noch nicht vor. Nach Vorliegen der nachgeforderten
Unterlagen werden diese an die Mitglieder des Technischen Ausschusses nachgereicht.

Gemal} § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch kann von den Festsetzungen befreit werden, wenn die

Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stédtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fithren
wiirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den

6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Fir das geplante Bauvorhaben liegt die Wasserrechtliche Genehmigung fiir die Versickerung
des Oberflichenwassers vor und die notwendigen Zugangs-und Zufahrtsbaulasten sowie die
Baulasten fiir die Leitungsrechte wurden eingetragen.

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag kann daher nur unter dem Vorbehalt

erteilt werden. Alternativ miisste der Bauantrag zum jetzigen Zeitpunkt abgelehnt werden.
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